LEGISLACION CONSOLIDADA

Decreto 85/2015, de 14 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de renovacion y modernizacion turistica de
Canarias.

Comunidad Autébnoma de Canarias
«BOC» num. 98, de 25 de mayo de 2015
Referencia: BOC-j-2015-90417

TEXTO CONSOLIDADO

PREAMBULO

La disposicion final primera de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias (LRMTC), mandato al Gobierno de Canarias para que
en el plazo de un afio procediera a aprobar el reglamento de la misma. En el citado texto
legal se encuentran preceptos susceptibles de desarrollo reglamentario unitario y otros,
particularmente la disposicion adicional séptima, referida al desarrollo reglamentario de los
estandares turisticos, o el régimen de la figura del hotel en condominio, que por razones
sistematicas resulta preferible no incluir en el mismo reglamento, siendo lo adecuado
incorporar dicha regulacion a los reglamentos ya existentes de la normativa sectorial
turistica.

Por otro lado, la reciente promulgacion de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, de caracter basico, algunas de cuyas
disposiciones tratan de dar respuesta a las necesidades de renovacién urbana y
rehabilitacion edificatoria, si bien dirigidas fundamentalmente a los tejidos urbanos de la
ciudad residencial consolidada, incide tangencialmente en los procesos y objetivos que
nuestra ley de renovacion, acotada esta al ambito turistico, pretende acometer. Conviene,
por lo dicho, atender a la necesidad de coordinar la reglamentacion de la renovacion turistica
con la renovacion urbana en general que la norma basica propicia, unificando conceptos y
perspectivas. Esto es precisamente lo que el presente Reglamento trata de integrar, evitando
asi confusion y duplicidades, al tiempo que se aprovecha, en el logro de los objetivos
turisticos de la ley canaria, las técnicas y mecanismos que la legislaciéon basica introduce
con caracter general para la renovacion urbana y la rehabilitacion edificatoria.

Finalmente hay que tener en cuenta que en el «Boletin Oficial de Canarias» del pasado 8
de mayo, ha sido publicada la Ley 9/2015, de 27 de abril, que modifica entre otras, a la
citada Ley 2/2013, de 29 de mayo, por lo que la redaccion del presente Reglamento se ha
tenido que adaptar a los cambios legales introducidos por la misma.

El presente Reglamento consta de 60 articulos y se estructura en cinco Titulos, divididos
en un total de doce Capitulos. Contiene también una disposicién adicional y una disposicién
transitoria.

El primer Titulo, «De la renovacién y modernizacion turistica», aborda, en cuatro
Capitulos, el desarrollo de los objetivos, instrumentos e incentivos que la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de renovaciéon y modernizacion turistica de Canarias, ha habilitado para impulsar
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los procesos de renovacion y modernizacion de nuestras zonas y urbanizaciones turisticas,
asi como de los distintos tipos de establecimientos turisticos.

El primer Capitulo de dicho Titulo, dedicado a «Disposiciones generales», delimita, en su
articulo 1, el objeto del propio Reglamento, que no agota el total desarrollo de la Ley 2/2013,
de 29 de mayo, mientras el articulo 2 se refiere a las actuaciones de renovacion y
modernizacion turistica, ademas de la iniciativa, de la identificacion de las actuaciones sobre
el medio urbano turistico que pueden ser contempladas por el planeamiento general y por
los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad o, cuando no
requieran la alteracién de la ordenacion urbanistica vigente, mediante la delimitacion expresa
de un ambito, continuo o discontinuo, de actuacién conjunta o, en su caso, mediante
actuacion aislada.

El Capitulo I, articulos 3 a 12, ambos incluidos, se dedica a «Los planes de
modernizaciéon, mejora e incremento de la competitividad», regulando su procedimiento,
alcance y evaluacion. La Ley 2/2013, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias,
alter6 algunas de las notas definitorias de este instrumento de planeamiento, remarcando su
caracter ejecutivo, e incorporandolo dentro del Sistema de Planeamiento de Canarias, lo
que, en gran medida, justifica el contenido de la regulacion establecida en este texto. Asi,
junto al logro de los objetivos generales, simplemente enunciados en el articulo 3, los Planes
de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad (PMMIC), se configuran como
piezas esenciales del proceso de renovacion y modernizacion turistica perseguido por la Ley
2/2013, extendiendo su ambito territorial de aplicaciéon, de forma excepcional, a
equipamientos e infraestructuras turisticas localizadas en suelos rusticos y a
establecimientos turisticos en suelos urbanos no turisticos (articulo 4). Los articulos 5y 6
determinan los efectos y el alcance de los PMMIC, acotando este ultimo los supuestos
legales de alteracién del planeamiento general y territorial. El articulo 7 introduce la
documentacion minima exigible a los PMMIC y el articulo 8 desarrolla una de las
innovaciones legales de estos instrumentos de planeamiento, regulando el sistema de
evaluacion de los PMMIC asi como los indicadores establecidos para ello. El articulo 9
desarrolla las determinaciones legales en materia de competencia y procedimiento de
aprobacion de los PMMIC, regulando el articulo 10 los supuestos de modificaciones y
revisiones de dichos planes. Los articulos 11 y 12 inciden, por ultimo, en los convenios de
renovacion y en la gestiéon y ejecucion de los planes de modernizacion, respectivamente.

A continuacién, en el Capitulo Ill (articulos 13 a 19), se desarrollan los incentivos a la
renovacion turistica (edificabilidad, densidad de parcela y plazas adicionales) y el Registro
turistico de plazas de alojamiento, ordenando el Capitulo IV de este titulo (articulos 20 y 21),
los requisitos exigibles a la sustitucion y traslado de establecimientos turisticos.

El Titulo Il se dedica a desarrollar, en dos capitulos y 15 articulos (22 a 36), el deber de
conservacion y rehabilitacion edificatoria y el de atenerse al uso efectivo del establecimiento,
destinandose gran parte de su articulado a reglamentar el procedimiento de declaracion de
incumplimiento y ejecucion por sustitucion del propietario, y a la especializacion de usos de
las areas mixtas.

El Titulo 11l regula, en dos capitulos y 6 articulos (37 a 42), los tramites abreviados de
autorizacion previa y licencia urbanistica, asi como, en su Capitulo Il, la mediacion como
novedoso procedimiento de terminacién convencional y de resoluciéon de controversias.

Constituye el contenido del Titulo 1V, de un solo capitulo y dos articulos (43 y 44), la
ordenacion urbanistica de la tipologia turistica de villa y la transformacién de usos
residenciales en villas, remitiéndose en cuanto a la definicién de los estandares minimos de
calidad de la tipologia y de la unidad de alojamiento, a la reglamentacion turistica especifica.

El Titulo V y ultimo, integrado por tres capitulos y 16 articulos (45 a 60), desarrolla la
«Inspeccion Técnica Turistica», regulando los informes técnicos turisticos y la forma de
acreditarse como entidad facultada para emitir tales informes, incluyendo su registro.

La disposicion adicional relativa al modelo de informe técnico turistico, facilita la
presentacion de los citados informes.

La disposicién transitoria concede a los proyectos de renovacion de establecimientos
turisticos de alojamiento que hubieran finalizado su ejecucién conforme a la Ley 2/2013, de
29 de mayo, antes de la entrada en vigor de la presente reglamentacion, el mismo plazo
previsto en el articulo 18.5.
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En el ejercicio de la facultad prevista en la disposicién final primera de la citada Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovaciéon y modernizacion turistica de Canarias, a iniciativa del
Presidente y del Consejero de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial y a
propuesta del Presidente, visto el dictamen del Consejo Consultivo de Canarias y previa
deliberacion del Gobierno en sesion celebrada el dia 14 de mayo de 2015,

DISPONGO:

Articulo uUnico. Aprobacion del Reglamento de la Ley de renovacion y modernizacion
turistica de Canatrias.

Se aprueba el Reglamento para el desarrollo de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, modificada por la Ley 9/2015, de 27 de
abril, cuyo texto se inserta como a anexo a este Decreto.

Disposicidn final primera. Habilitacion.

1. Se faculta a las personas titulares de los departamentos de la Administracién Publica
de la Comunidad Auténoma de Canarias con competencias en materia de turismo y de
urbanismo, para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucion
del presente Decreto.

2. Se faculta a la persona titular del departamento de la Administracién Publica de la
Comunidad Autonoma de Canarias con competencias en materia de turismo, para modificar
el contenido del anexo de este Reglamento.

Disposicién final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Canarias».

Dado en Santa Cruz de Tenerife, a 14 de mayo de 2015.
El Presidente del Gobierno,
PAULINO RIVERO BAUTE

ANEXO

Reglamento de la Ley de Renovacién y Modernizacién Turistica de Canarias

TITULO PRIMERO

De la renovacion y modernizacion turistica

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Constituye el objeto del presente Reglamento el desarrollo reglamentario de los
preceptos contenidos en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion
turistica de Canarias, modificada por la Ley 9/2015, de 27 de abril, asi como, la
incorporacion de las técnicas e instrumentos juridicos previstos en la legislacidon basica para
la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Articulo 2. Actuaciones de renovacién y modernizacion turistica.

1. Las actuaciones que se realicen en el ambito de la Comunidad Autonoma de
Canarias, con el objetivo de impulsar la renovacion y modernizacion turistica de Canarias, y
por tanto, realizar obras de rehabilitacion de la edificacion existente, cuando existan
situaciones de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad,
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seguridad y habitabilidad de las edificaciones, y de regeneracién y renovacion urbanas,
cuando afecten, tanto a edificios, como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de
nueva edificacion en sustitucion de edificios previamente demolidos, comprenden, entre
otras, las consistentes en:

a) Actuaciones edificatorias, obras de renovacion edificatoria, incluyendo las de
rehabilitacion, total o parcial, las de nueva edificacion y las de sustitucion de edificios
existentes, con el objeto de impulsar la renovacion y modernizacion de urbanizaciones,
nucleos e instalaciones turisticas obsoletas.

b) Actuaciones de transformacién urbanistica, regeneracién y renovacion urbanas.

c) Actuaciones de sustitucion y traslado de usos incompatibles con el uso turistico, asi
como de los establecimientos turisticos.

2. Las actuaciones de renovacién y modernizacion turistica seran adoptadas por las
administraciones publicas competentes cuando existan situaciones de insuficiencia o
degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las
edificaciones turisticas; u obsolescencia o vulnerabilidad de zonas, urbanizaciones o nucleos
turisticos, en los términos previstos por el apartado 8 del articulo 22 de la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias y articulo 9 de la Ley 8/2013,
de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, cuanto les sea aplicable.

3. Tales actuaciones podran contemplarse en el planeamiento general o, en su caso, en
los planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad regulados en el
presente Reglamento. Asimismo, y de conformidad con lo establecido en la legislacion
basica, los ayuntamientos podran acordar la delimitacién y aprobacién de un ambito de
actuacion conjunta, que podra ser continuo o discontinuo, o la identificacion de la actuacién
aislada que corresponda, para actuaciones que no requieran la alteracion de la ordenacion
urbanistica vigente.

4. Atendiendo al apartado 1 del articulo 9 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de
rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbanas, la iniciativa para proponer la ordenacion
de estas actuaciones, podra partir, ademas de las administraciones publicas y entidades
publicas adscritas o dependientes de las mismas, de los propietarios. En tales casos, los
solicitantes deberan acompanar al menos los siguientes documentos:

a) Los que acrediten la titularidad, personalidad y representacion con que actuan, asi
como los documentos relativos a la propiedad objeto de la actuacion.

b) Una memoria comprensiva de las razones que llevan a formular la iniciativa de
actuacion, especificando el alcance y objetivos que se pretenden alcanzar, la justificacion de
su sustento juridico y su viabilidad econdémica.

¢) Una propuesta cartografica de delimitacion.

5. Las iniciativas de actuacion que tengan por objeto realizar obras de renovacion
edificatoria, y de regeneracidén y renovacion urbanas, provengan de las administraciones
publicas o de los propietarios, deberan dirigirse:

a) Al Gobierno de Canarias, a través de los departamentos competentes en materia de
ordenacion del territorio o de turismo, cuando la iniciativa pretenda la formulacion o
alteracion de un plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad.

b) Al Ayuntamiento, en aquellas actuaciones que no requieran la alteracion de la
ordenacion urbanistica vigente.

6. La delimitacién espacial de un ambito de actuacién de renovacion edificatoria y de
regeneracion y renovacion urbanas, esté contemplado en el planeamiento general, en un
plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad, o en su caso, mediante la
aprobacion de un ambito de actuacion cuando no comporte la alteracion del planeamiento,
una vez firme en via administrativa, producira los efectos previstos en el articulo 12 de la Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas, en especial la
declaracion de la utilidad publica o, en su caso, el interés social, a los efectos de
expropiacion, venta y sustitucién forzosas de los bienes y derechos necesarios para su
ejecucion, y su sujecion a los derechos de tanteo y retracto a favor de la administracién
actuante, en el marco de lo previsto en el articulo 6 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, en cuanto a su consideracion como
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actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias, y conforme a lo
regulado en la legislacion basica.

CAPITULO I

Planes de modernizacidon, mejora e incremento de la competitividad

Articulo 3. Planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad.

1. Los planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad (PMMIC)
tienen por objeto establecer las determinaciones, medidas e incentivos precisos para el logro
de los siguientes objetivos generales:

a) Impulsar la modernizacion de las urbanizaciones y nucleos turisticos de Canarias.

b) Fomentar la cualificacion y mejora de la planta de alojamiento turistico y de
equipamiento complementario, y

c) Reactivar la actividad econémica de su ambito de actuacion.

2. Tales medidas pueden abarcar, entre otras:

a) Delimitar actuaciones reguladas en el articulo 2 del presente Reglamento.

b) Definir el alcance de los coeficientes de incremento en edificabilidad, asi como el
indice de densidad turistica de parcela, que puedan admitirse para incentivar las
operaciones de renovacion.

c) Autorizar trasvases de edificabilidad, en los términos previstos en el apartado 4 del
articulo 11 de la citada Ley de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

d) Disponer medidas para reconducir la residencializacion de los establecimientos de
alojamiento turistico, asi como especializar determinados ambitos en el uso mas adecuado,
residencial o turistico.

e) Establecer la reduccion, en su caso, del exceso de oferta de usos terciarios mediante
el cambio del uso de las parcelas o edificaciones a los de alojamiento y equipamientos
turisticos, determinando las limitaciones, condiciones y factores de incremento o reduccion
de la superficie edificable vigente de aplicacion.

f) Delimitar areas en que se autorice la conversion de viviendas a la modalidad turistica
de villa, recalificando las correspondientes parcelas.

g) Clasificar o reclasificar suelo, para poder llevar a cabo las actuaciones de sustitucion
en suelos urbanos que determinen una menor densidad edificatoria o una nueva
implantacion de equipamientos, sistemas generales o espacios libres, que requiera la
deslocalizacion o traslado total o parcial de edificaciones, equipamientos e infraestructuras
turisticas, siempre y cuando exista previo acuerdo municipal.

h) Programar todas aquellas intervenciones o actuaciones publicas en el espacio urbano
0, en general en el nucleo o en la zona turistica, que coadyuven a su recualificacion y
mejora, y entre otras:

Armonizar los distintos elementos que organizan la ciudad turistica y permiten su
funcionamiento como espacio diferenciado destinado a dicha actividad.

Acentuar las cualidades diferenciadoras de cada nucleo, reafirmando el atractivo de sus
peculiaridades y potencialidades.

Definir criterios y pautas de integracion paisajistica de edificios y espacios publicos.

Resolver los problemas de congestidon en materia de accesibilidad y movilidad viaria.

Ampliar la oferta de aparcamientos en las areas infradotadas y establecer medidas para
la gestidn eficaz de la red de aparcamientos.

Mejorar la red peatonal y el uso de vehiculos no motorizados.

Recuperar e incrementar en su caso el acceso publico a las playas y el mar.

Introducir hitos que faciliten la orientacién del usuario.

Ampliar la oferta de los equipamientos comerciales y de ocio y el incremento de su
competitividad y capacidad comercial.

Restaurar o sustituir pavimentos en el viario, aceras y espacios de accesibilidad, asi
como la renovacién y homogenizacion del mobiliario urbano y la sefalética.
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Mejorar el ajardinamiento de espacios libres, paseos peatonales y demas ambitos de
uso comun.

Fomentar la implantacion de las energias renovables, la eficiencia energética, el
reciclaje y ahorro en el consumo de agua, y la separacion selectiva de residuos.

Mejorar el servicio de transporte publico y la conexién entre diferentes areas de la zona
turistica.

Eliminar las barreras arquitectonicas y corregir los impactos ambientales.

Formular y desarrollar las politicas publicas para un medio urbano mas sostenible,
eficiente y competitivo, en los términos previstos en el articulo 3 de la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Articulo 4. Ambito territorial.

1. Los planes de modernizacién mejora e incremento de la competitividad turistica
podran actuar dentro de las zonas turisticas de Canarias, delimitando sus propios ambitos
territoriales de actuacion. Ademas, excepcionalmente, podran ampliar su ambito en los
siguientes supuestos:

a) Para incluir equipamientos e infraestructuras existentes a la entrada en vigor de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias, localizadas en
suelo rustico asi como para contemplar su ampliacion o la implantacién de nuevos
equipamientos turisticos complementarios sin alojamiento. En ambos casos, tales
infraestructuras y equipamientos deberan situarse en ambitos cercanos a los nucleos
turisticos existentes y justificarse expresamente que las determinaciones, medidas o
incentivos que se establezcan sobre los mismos tienen por objeto fundamental mejorar la
calidad o renovar la oferta de aquellos o del conjunto de la zona turistica.

b) Para incluir establecimientos turisticos de alojamiento existentes a la entrada en vigor
de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

Que, contando con autorizacion de apertura, estén en funcionamiento.

Que se localicen en suelos urbanos no turisticos cercanos a nucleos o zonas turisticas a
cuya oferta o mercado turistico han de vincularse.

Que las caracteristicas de la urbanizacién y de las tipologias arquitectonicas del ambito
urbano en el que se sitien sean compatibles con los objetivos establecidos por el PMMIC
para las zonas turisticas.

Que la inclusién en el Plan tenga por objeto llevar a cabo una actuacién de renovacion
edificatoria, cumpliendo los requisitos sefialados en la LRMTC.

2. Los Planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad turistica
habran de justificar motivadamente la delimitacion de sus ambitos territoriales y
especialmente  cuando  incorporen  equipamientos  turisticos = complementarios,
infraestructuras o establecimientos de alojamiento turistico exteriores a los nucleos o zonas
turisticas, con las condiciones del parrafo anterior. Dichas ampliaciones podran conformarse
como ambitos discontinuos y separados del nucleo turistico que sea el objeto principal de las
determinaciones del Plan.

Articulo 5. Efectos.

De conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 de la Ley 2/2013, de 29 de
mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad son instrumentos de ordenacion urbanistica y
como tales se insertan en el sistema de planeamiento de Canarias. En consecuencia, tales
planes son ejecutivos, desplegando los efectos legalmente atribuidos a los instrumentos de
ordenacion, desde la fecha de su entrada en vigor y hasta que concluya su vigencia, sin
necesidad de que los instrumentos que, en su caso, alteren, hayan de tramitar la
correspondiente modificaciéon o revision para incorporar sus determinaciones.
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Articulo 6. Alcance.

1. Los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad son
instrumentos de ordenacion urbanistica que complementan y, en su caso, sustituyen las
determinaciones urbanisticas vigentes, estableciendo la ordenacion completa de su area de
intervencion con objeto de viabilizar la renovacion urbana y edificatoria en los términos
sefialados legalmente. En tal sentido, pueden alterar justificadamente la trama urbana
definida por el planeamiento, asi como los parametros de parcela y edificacion, y el régimen
de dotaciones y equipamiento, dentro del respeto a las reservas legales, y teniendo en
cuenta la necesidad de aumentar la calidad del espacio turistico.

2. La reclasificacion de suelo, y las restantes determinaciones de ordenacion urbanistica
estructural que afecten al modelo territorial municipal, exigiran acuerdo municipal del
ayuntamiento afectado, que debera emitirse en la fase de consultas del plan. En todo caso,
la clasificacion de nuevos suelos urbanizables turisticos, vinculada a operaciones de
sustitucion y traslado, debera estar habilitada por la normativa legal y solo podra efectuarse
dentro de una zona turistica contemplada previamente como tal por el planeamiento insular.

Cuando el area de intervencion incluya o alcance a un conjunto historico, el plan de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad podra ordenar el citado espacio, en
parte o en su totalidad, en cuanto sea necesario, conciliando la renovacién con la
conservacion de los valores culturales, con informe preceptivo del cabildo insular y con
sujecion a los limites sustantivos que establece la Ley de Patrimonio Histérico de Canarias.
En su caso, el plan especial de proteccién que se elabore posteriormente debera incorporar
las determinaciones que hubiera establecido el plan de modernizacién, mejora e incremento
de la competitividad.

3. Cuando no existan instrumentos de ordenacion territorial previstos por la normativa o,
existiendo, no se encuentren adaptados a las Directrices de Ordenacion General y del
Turismo de Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, los planes de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad podran prever determinaciones que
no se hallen contempladas por dichos instrumentos o, eventualmente, alterarlas. Cuando
estos se encuentren adaptados a las Directrices de ordenacién general y del turismo de
Canarias, sus determinaciones tendran el caracter normativo de recomendacién para los
Planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, de forma que estos
podran apartarse motivadamente de las mismas, siempre que tenga por objeto viabilizar
actuaciones de renovacion y modernizacion turistica en los términos previstos en la ley y el
presente Reglamento.

Articulo 7. Documentacion.

1. Los planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad se elaboraran
sobre la base de la siguiente documentacion:

a) Un estudio previo, donde se describiran, como minimo, los siguientes aspectos:

Justificacién de su formulacién y de la delimitacion del ambito territorial propuesto.

Una descripcion del nucleo turistico, su origen y evolucién, planeamiento parcial, grado
de ejecucion y recepcién de las urbanizaciones.

Caracteristicas ambientales del ambito de aplicacion.

Analisis del parcelario y la edificacion, con datos sobre densidades, edificabilidad,
ocupacion y demas parametros relevantes.

Analisis de la oferta de alojamiento por tipologias y categorias, numero de plazas
autorizadas, en explotacion, reconvertidas, etc.

Analisis del equipamiento complementario, tipologias, superficie comercial y de ocio.
Estudio de la actividad comercial y de ocio.

Un diagnostico donde se evallen los factores que inciden en la calidad del producto
turistico ofertado en relacién con la urbanizacién (estado de las redes de infraestructuras,
accesibilidad y movilidad, aparcamientos), la calidad del espacio publico (espacios libres,
dotaciones y equipamientos publicos) la edificacion (estado de conservacion y obsolescencia
de la edificacion, densidades, cumplimientos de los estandares de calidad), y los usos (grado
de residencializacion y su distribucién en el nucleo).
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Un estudio de los parametros urbanisticos y determinaciones territoriales vigentes y de
su incidencia para posibilitar u obstaculizar la renovacion edificatoria y urbana, con
identificacién de las determinaciones urbanisticas que habria que modificar para el logro de
tales objetivos.

b) Una Memoria donde se explique clara y sucintamente los objetivos especificos del
plan a la vista del diagndstico efectuado, en relacion a los objetivos generales, y las medidas
y actuaciones que se proponen para la regeneracion y renovacion del ambito turistico.

Las determinaciones urbanisticas y territoriales se contendran en un apartado de
normativa, acompafado de un anexo en el que se sefale las alteraciones de la ordenacion
vigente.

¢) Un programa de gestién y ejecucion, donde se defina:

El 6rgano encargado de su gestion y ejecucion.

Los medios de obtencion del suelo publico, sistemas de ejecucion y formas de gestion
adoptadas para la ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y las de
regeneracion y renovacion urbanas, pudiendo utilizarse todas las modalidades de gestion
directa e indirecta admitidas por la legislacion.

El programa de inversiones publicas, distinguiendo las que estan sujetas a
disponibilidad presupuestaria, con indicacion de las administraciones publicas responsables,
que se desarrollara conforme a un cronograma de hitos y plazos.

El plazo de ejecucion de las previsiones del plan, que no podra exceder de ocho afios
desde su entrada en vigor, pudiendo prorrogarse por acuerdo del Gobierno de Canarias, sin
perjuicio de que el informe de evaluacion se lleve a cabo en el plazo establecido.

2. Un sistema de indicadores que permita el seguimiento periédico de su grado de
ejecucion y resultados obtenidos.

3. La planimetria de informacion y ordenacidon necesaria para la expresion grafica del
plan, que incluira un plano donde se sefalen las alteraciones efectuadas en la ordenacion.

4. El estudio ambiental estratégico, cuando sea legalmente procedente conforme a la
normativa en vigor, y en el caso de que no haya sido regulado reglamentariamente el
alcance y contenido del estudio ambiental estratégico del correspondiente plan, el
documento inicial estratégico, de acuerdo a la legislacion estatal basica.

5. Una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre
los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
ambito de actuacién. Dicha memoria debera acompafarse cuando el plan contemple
actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas en los términos resefiados en el articulo
11 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Articulo 8. Sistema de evaluacion e indicadores.

1. La evaluacion de los planes de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad se concretara en cada plan mediante un sistema que contemple los
siguientes indicadores de resultados, conforme al tipo de evaluacion y criterio utilizado:

a) De eficiencia: miden los recursos empleados en la consecucion de los objetivos.

b) De eficacia: miden el grado de consecucién de los objetivos especificos y, en su caso,
el logro de las metas establecidas, y grado de cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento.

2. En funcion de su propio programa de gestion y ejecucién, cada plan de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad dispondra su sistema de
evaluacion eligiendo indicadores referidos a sus objetivos especificos. Sin caracter
exhaustivo, se enumeran los siguientes:

a) Cumplimiento del objetivo general «impulsar la modernizacién de las urbanizaciones y
nucleos turisticos».

— Indicadores de €eficiencia:
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Porcentaje de ejecucion y desviacion de las inversiones publicas previstas,
diferenciando cada uno de los capitulos de que conste el programa y las administraciones
publicas responsables de su ejecucion.

Nivel de cumplimiento del cronograma de plazos de ejecucion de las actuaciones.

Cuando el plan contemple actuaciones de regeneraciéon y renovacion urbanas que
afecten al tejido urbano de los nucleos turisticos, indicadores de implementacion que
describan empiricamente el cumplimiento de los distintos tramites, plazos e hitos en que
consista su ejecucion.

— Indicadores de eficacia definidos en términos de capacidad de servicios, numero,
superficie, estado de ejecucion, etc., en funcion del elemento contemplado en el programa:

Redes de infraestructuras.

Aparcamientos publicos.

Espacios libres publicos.

Dotaciones y equipamientos publicos, diferenciados por usos.

Otros elementos que hayan sido objeto de intervenciones publicas previstas en el
programa (mobiliario urbano, sefalizacion, etc.).

b) Cumplimiento del objetivo general «Fomentar la cualificacién y mejora de la planta de
alojamiento y complementaria».

— Indicadores de €eficiencia:

Actuaciones privadas ejecutadas con subvenciones y ayudas, beneficios fiscales,
etcétera.

Actuaciones que se hayan beneficiado de un procedimiento abreviado en la obtencion
de la licencia municipal de obras.

Actuaciones ejecutadas por orden de ejecucidn de obras de conservacién o
rehabilitacion edificatoria, declaraciones de incumplimiento y procedimientos de sustitucion
de la propiedad incoados por la administracion gestora u otras medidas adoptadas en base a
lo establecido en este Reglamento.

— Indicadores de eficacia:
Renovacion de la planta de alojamiento:

— Convenios firmados tras la aprobacién del plan; autorizaciones previas y licencias
solicitadas y otorgadas; tasas y participacion de la comunidad en las plusvalias generadas;
valores temporales de tramitacion.

— Proyectos, plazas y superficie edificada afectada. Cambios en tipologias y mejora de
categoria producidos. Mejora de la eficiencia energética.

— Montante de la inversién privada destinada a la renovacion.

— Traslados y sustituciones de la planta de alojamiento obsoleta producidos.

— Trasvases de edificabilidad conforme al apartado 4 del articulo 11 de la Ley 2/2013, de
29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

— Plazas adicionales generadas por los incentivos a la renovacién; plazas adicionales
generadas como incentivos por la implantacién y ejecucion de nuevos equipamientos
publicos o privados. Plazas registradas en el Registro turistico de plazas de alojamiento
insular.

Cambios generales sobre el total del nucleo turistico: estado de conservacion y
obsolescencia de la edificacién, densidades, estandares de densidad de parcela,
incrementos en la edificabilidad y ocupacién de parcela, etc.

Ordenes de ejecucion de obras de conservacion o rehabilitacion edificatoria,
declaraciones de incumplimiento y procedimientos de sustitucion de la propiedad incoados
por la administracién gestora u otras medidas adoptadas en base a lo establecido en este
Reglamento.

Renovacion y mejora del equipamiento complementario:

— Numero de proyectos, superficie comercial y de ocio, locales afectados.
— Montante de la inversion generada.
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— Sustitucion y traslado de equipamientos turisticos complementarios.

— Numero y superficie de usos terciarios reducida en virtud del articulo 19 de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovacidén y modernizacion turistica de Canarias, calificados
como usos turisticos de alojamiento.

Reconduccion de la residencializacion:

— Numero de edificios afectados, plazas reconvertidas, superficie, etc.

— Cumplimiento de los plazos en que deben llevarse a cabo la especializacion de usos
en areas donde coexistan, cuando se halle prevista por el plan, y resultados obtenidos.

— Numero y superficie de plazas residenciales reconvertidas a villas.

— Procedimientos de reconduccién incoados mediante la declaracion de incumplimiento
de atenerse al uso efectivo y sujecion del inmueble a la sustitucidn del propietario.

c) Cumplimiento del objetivo general «reactivar la actividad econémica de su ambito de
actuaciony.

Indicadores de eficiencia:

— Plusvalias generadas por la renovacion de los establecimientos turisticos y empleadas
en la ejecucion de las actuaciones.

— Gasto publico invertido en la consecucién de los objetivos en funcién de la inversion
privada.

— Aumento del I.G.I.C. recaudado por nimero de empresas.

— Nuevo empleo generado por numero de empresas, en el ambito del Plan.

Indicadores de eficacia:

— Nuevas licencias de apertura de locales comerciales; mayor superficie comercial.
— Nuevas licencias de establecimientos de alojamiento y/o de equipamientos
complementarios.

3. La evaluacion del plan se realizara al final del primer afio a la finalizacion del plazo de
ejecucion previsto por el Plan aprobado, a partir del primer Informe de Evaluacién, y en tanto
no se concluyan totalmente las actuaciones aprobadas, la misma se repetira,
periodicamente, de forma anual. El informe de evaluacion contendra un apartado de
conclusiones en el que se ponga de relieve las desviaciones detectadas respecto a las
previsiones del plan y las correcciones a introducir en lo sucesivo. Debera presentarse al
Gobierno de Canarias para su conocimiento y aprobaciéon y una vez que se apruebe, se
expondra al publico interesado a través de los portales y sitios web oficiales donde podra ser
consultado.

Articulo 9. Competencia y procedimiento.

1. Los planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad se tramitaran,
a propuesta del ayuntamiento o ayuntamientos afectados, a iniciativa del cabildo insular
correspondiente o el Gobierno de Canarias, y a solicitud de los particulares afectados. Su
formulacién, impulso y tramitacion correspondera al departamento gubernamental
competente en materia de ordenacion del territorio de oficio o a instancias del departamento
competente en materia de turismo.

2. Recibida o acordada la iniciativa de un plan por el Gobierno de Canarias, se remitira la
propuesta al ayuntamiento o ayuntamientos afectados a efectos de su conformidad, que se
entendera otorgada si transcurrido el plazo de un mes desde su consulta, aquellos no se
hubieran pronunciado. La disconformidad con la formulacion de un plan de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad, podra justificarse motivadamente, bien porque la
urbanizacién o nucleo turistico radicado en su demarcacion no presenta las condiciones que
hacen aconsejable realizar actuaciones de renovacion edificatoria y/o de regeneracion y
renovacion urbana, conforme al apartado 8 del articulo 22 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo,
de renovacién y modernizacion turistica de Canarias, o bien porque ya se encuentra en
tramitacién la aprobacion de un instrumento de ordenacién que cumpla la misma finalidad.

3. La decision de proceder a redactar el plan de modernizacién, mejora e incremento de
la competitividad, sus fines, ambito, empresa o equipo redactor y demas informacion
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relevante, sera publicada por el Gobierno a través de boletin oficial correspondiente y en los
foros y medios de comunicacion y difusion mas adecuados, a fin de que los agentes publicos
y privados tengan la oportunidad de incorporar sus iniciativas al documento en elaboracion,
presentando sus propuestas de convenio y demas circunstancias dirigidas al cumplimiento
de sus objetivos.

En el caso de que no estuviera regulado reglamentariamente el alcance y contenido del
estudio ambiental estratégico del correspondiente plan, debera remitirse la documentacién
procedente, de acuerdo a la legislacién basica estatal junto al documento inicial estratégico a
la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), a fin de
que elabore el documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

4. Una vez redactado el documento, se llevara a cabo su examen e informe por los
servicios juridicos y técnicos de la consejeria competente en materia de ordenacién del
territorio, y emitidos que sean, tras las correcciones pertinentes en su caso, se remitira copia
de la propuesta al ayuntamiento o ayuntamientos en cuyo término se localice la urbanizacion
o el nucleo turistico afectado, al cabildo insular, asi como al departamento competente en
materia de turismo de la Administracion Publica de la Comunidad Autbnoma de Canarias, y a
los agentes econdmicos y sociales a través de sus entidades representativas; todos los
cuales, en el plazo de cuarenta y cinco dias habiles, o de dos meses si fuere exigible la
evaluacion ambiental estratégica del plan, podran informar sobre su afeccion a las
competencias e intereses econémicos que tienen respectivamente atribuidos.

5. Simultaneamente, se expondra a informacién publica por el mismo periodo mediante
la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de Canarias y en un periddico local. Una copia
digital del plan debera poder descargarse a través del sitio o portal de la consejeria. Los
requisitos de exposicidén publica y participacion ciudadana se atendran a lo dispuesto en el
Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de
planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo.

6. Culminados los tramites anteriores, la consejeria competente para formular, impulsar y
tramitar el plan incorporara al expediente en el plazo maximo de dos meses un informe
técnico-juridico acerca de las alegaciones presentadas, con propuesta de resolucion sobre
las mismas, y de los informes recibidos, y se convocara a las administraciones y entidades
consultadas que hubieran informado o presentado alegaciones a una reunién de valoracién
conjunta de la propuesta, donde se emita una posicion comun y razonada que debera
celebrarse en el plazo maximo de un mes desde la incorporacién al expediente del informe
sobre las alegaciones y el resultado de las consultas. De alcanzarse acuerdo, se hara
constar en el acta de dicha reunién y, sin mas tramite, se remitira a la COTMAC para
informe. En caso de no lograrse acuerdo, la resolucion previa a su remision a la COTMAC
sera adoptada por el 6rgano que haya formulado el plan.

7. La COTMAC debera emitir su informe en el plazo maximo de dos meses desde que
reciba la propuesta del plan acompanada del expediente administrativo. En el mismo acto en
que apruebe el informe previo, la COTMAC formulara la Declaracion Ambiental Estratégica,
y a continuacién la persona titular del Departamento competente en materia de ordenacion
del territorio elevara la aprobaciéon definitiva al Consejo de Gobierno. El acuerdo de
aprobacion, junto con el contenido normativo integro del plan, se publicara en el Boletin
Oficial de Canarias.

Articulo 10. Modificaciones y revisiones.

Las modificaciones y revisiones, parciales o totales, de los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad se llevaran a cabo en las condiciones y por el
procedimiento descrito en el articulo anterior.

Articulo 11. Convenios de renovacion.

1. Los particulares incluidos en el ambito de un plan de modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad en tramitacion podran suscribir convenios de gestiéon y
ejecucion, o en su caso, de planeamiento, con el ayuntamiento competente, con objeto de
viabilizar la ejecucion de los proyectos correspondientes a las actuaciones contempladas en
el articulo 2 del presente Reglamento, en coordinacion con el 6rgano que formule el plan.
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Tales convenios tendran, en cualquier caso, la consideracion de convenios urbanisticos,
sujetandose a lo dispuesto en su legislacion reguladora.

2. Cuando el convenio suscrito sea de planeamiento, el texto de la propuesta firmado por
los particulares debera remitirse al érgano que esté tramitando el plan antes de que sea
sometido a consultas e informacién publica a fin de que sea expuesto conjuntamente con el
plan.

3. Tales convenios, que tendran la consideracién legal y la tramitacion de los convenios
de planeamiento, seran preparatorios del procedimiento de alteracion del planeamiento
urbanistico, conforme a lo establecido en la letra b) del apartado 3 del articulo 236 del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, y se incorporaran al correspondiente plan de modernizacion, mejora e incremento
de la competitividad, en los términos indicados en este articulo.

4. Tendran la consideracion de convenios urbanisticos de planeamiento, entre otros
casos, sujetandose a lo dispuesto en su legislacién reguladora, los siguientes:

a) Cuando tenga por objeto propiciar la sustitucion y traslado de un establecimiento
turistico.

b) Cuando viabilice el trasvase de edificabilidad contemplado en el articulo 11.4 de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias.

¢) Cuando la sustitucion y traslado de equipamientos turisticos complementarios sea
objeto de una operacioén de renovacion urbana, o formen parte de un convenio para obtener
suelo publico, en el supuesto contemplado en el articulo 18.1 de la citada Ley 2/2013, de 29
de mayo.

d) Cuando se trate del cambio de uso de las edificaciones o parcelas con usos terciarios
a los de establecimientos y equipamientos turisticos, previstos en el articulo 19 de la
reiterada Ley.

Articulo 12. Gestion y ejecucion de los planes de modernizacion.

1. El ejercicio de la actividad de gestion y ejecucién de los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad correspondera a los ayuntamientos afectados, que
podran ejercerlo a través de cualquiera de las modalidades previstas en la legislacion
urbanistica, mediante formas de gestidbn propia o en régimen de cooperacion
interadministrativa, o bien mediante intervencion privada, de conformidad con lo dispuesto en
el Capitulo Il del Titulo | del Reglamento de Gestién y Ejecucion del sistema de planeamiento
de Canarias aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.

2. Dependiendo de la entidad y complejidad de las operaciones de renovacion, podra
optarse por la creacion de un consorcio urbanistico, cuando exista conformidad del Gobierno
de Canarias, cuya constitucion sera obligatoria cuando el ambito ordenado por el plan se
delimite como area de gestion integrada o de rehabilitacién integral, de conformidad con lo
dispuesto al efecto en la legislacion urbanistica. De optarse por la creacién de un consorcio,
deberdn quedar integradas en el mismo todas las administraciones afectadas con
competencias sectoriales, urbanisticas y territoriales. El consorcio asumira las competencias
necesarias en materia de otorgamiento de autorizaciones turisticas, licencias urbanisticas y
suscripcion de convenios urbanisticos, en un sistema de ventanilla Unica, asi como el resto
de los cometidos que en la presente ley se asignan a los érganos gestores de la renovacion
urbana.

CAPITULO IlI

Incentivos a la renovacion turistica

Articulo 13. Incentivos a la renovacion.

1. Los proyectos de renovacion edificatoria de los establecimientos turisticos que
cumplan los requisitos establecidos en el marco legal regulado, podran acogerse a los
siguientes incentivos a la renovacion:

a) Incrementos en la edificabilidad normativa aplicable a la parcela.
b) Adecuacion del estandar de densidad turistica de parcela.
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c) Derecho a obtener autorizaciones previas para plazas turisticas adicionales.

2. No seran de aplicacion los anteriores incentivos a los proyectos que se encuentren en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando la categoria a obtener tras la renovacidén sea inferior a tres estrellas en
establecimientos hoteleros.

b) Cuando suponga la conversion de un establecimiento hotelero en un establecimiento
extrahotelero con inferior nUmero de estrellas.

c) Cuando transformandose un establecimiento extrahotelero en hotelero, no se
garantice fehacientemente por la totalidad de los propietarios en documento publico inscrito
en el Registro de la Propiedad la unidad de explotacion futura permanente. A tales efectos,
el nuevo establecimiento podra acogerse a la modalidad de condominio, con los requisitos
establecidos en la ley, o bien debera garantizarse la unidad de explotacion, con afectacion a
la misma de todas las fincas registrales que conformen el establecimiento a través de la
inscripcion pertinente de tal condicion, o con extincion en su caso del régimen de propiedad
horizontal y su conversion en propiedad ordinaria conforme a lo dispuesto en el articulo 23
de la Ley de Propiedad Horizontal, mediante escritura publica otorgada por la totalidad de los
propietarios por la que se establezca la unificacion de las distintas unidades de alojamiento
en una sola finca registral, y la consecuente extincion del régimen de propiedad horizontal,
todo lo cual se habra asentado registralmente.

d) Cuando la aplicacion de alguno de los anteriores incentivos suponga el incumplimiento
de los estandares de equipamiento y dotaciones establecidos por la normativa sectorial en
funcion de la categoria que ostenten tras el proceso de renovacion, salvo en los supuestos
en que el cumplimiento de determinadas dimensiones puedan ser objeto de dispensa en
casos justificados, de acuerdo con lo previsto en la normativa turistica.

3. Cuando los proyectos de renovacion edificatoria soliciten incorporar incentivos en
edificabilidad, adecuacion del estandar de densidad turistica de parcela, o autorizaciéon de
plazas turisticas adicionales a materializar en la propia parcela, a los efectos de obtener, en
su caso, los incentivos que les sean de aplicacion, deberan estar amparados por una
autorizacion turistica, y a tal fin, adjuntaran a la solicitud, proyecto técnico comprensivo de la
totalidad de las actuaciones previstas en la renovacion, justificando en su memoria el
cumplimiento de los requisitos sefalados en los apartados anteriores, a los efectos de que
los érganos encargados de otorgar autorizaciones sectoriales, o los ayuntamientos al otorgar
la licencia, en caso de que la autorizacién no fuera exigible, comprueben estos extremos en
el curso de sus respectivos tramites procedimentales.

Articulo 14. Incentivos en edificabilidad.

1. La renovacion edificatoria de un establecimiento turistico, con o sin traslado, podra
admitir incrementos de la edificabilidad asignada a la parcela en el planeamiento vigente.
Dicho incremento sera asignado por el planeamiento urbanistico o, en su caso, por los
planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, sin que en ningun caso
se superen los limites maximos establecidos en la legislacion urbanistica, en especial los
referidos en el apartado c) del articulo 34 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

El planeamiento urbanistico, que asigne este incremento, podra, en su caso, aplicarlo a
parcelas con situacion de consolidacién de la edificacion, segun la legislacién urbanistica
aplicable.

2. Elincentivo de edificabilidad se asignara en base a los siguientes coeficientes:

a) Coeficiente general por renovacidbn con mejora de servicios o equipamientos
complementarios para aumentar la competitividad del establecimiento, que podra permitir un
incremento de hasta el 0,3 m?c/m? sobre la edificabilidad normativa, en funcién de la
edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en la actuacién o del area
superior de referencia en que esta se incluya, siempre que se justifique la justa distribucion
de beneficios y cargas, asi como la sostenibilidad econémica de la operacion, en los
supuestos previstos en la Ley.
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b) Coeficiente adicional de eficiencia energética, equivalente al porcentaje de energia
renovable que el establecimiento generara con sus propias instalaciones respecto al gasto
energético anual, segun la siguiente férmula: cada tramo de 20% del gasto energético anual
que se genere con medios renovables dara derecho a un 0,1 m?c/m? de incremento de
edificabilidad sobre la normativa. Este incentivo, que debera justificarse en la memoria del
proyecto en base a un informe emitido por un técnico facultativo competente, al igual que el
contemplado en la letra d) siguiente, no sera de aplicacion cuando la reduccion energética
derive del cumplimiento de normativa de obligado cumplimiento.

c¢) Coeficiente de especial calidad, con un maximo de un 0,2 m?c/m?, en caso de que la
categoria prevista tras la renovacion sea la de hotel de cinco estrellas gran lujo.

d) Coeficiente por reduccién de la huella de carbono, con un maximo de 0,1, con
medidas que no hayan sido incentivadas por la aplicacion de los coeficientes previstos en los
apartados anteriores.

3. Solo podran admitirse incrementos de edificabilidad, en el marco legal fijado, cuando
no tengan como consecuencia el incumplimiento de los estandares de equipamiento de los
establecimientos turisticos de alojamiento establecidos en la normativa sectorial.

4. El incremento de edificabilidad sera igualmente admisible en parcelas con
establecimientos turisticos que pretendan la mejora de sus zonas comunes, sin aumento de
la capacidad de plazas establecida, cuando asi lo prevea el planeamiento o el plan de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad, sin que en ningun caso se supere
el doble del coeficiente de edificabilidad de la parcela.

5. En caso de sustitucion y traslado de un establecimiento turistico, el incentivo de
edificabilidad se computara respecto a la edificabilidad normativa del nuevo emplazamiento
si ya estuviera ordenado, o bien respecto a la que ya ostentaba en el emplazamiento original
si no fuere asi, o esta fuera superior. En todo caso, como en todos los demas supuestos de
sustitucion y traslado, debera constar en el convenio que al efecto se suscriba con el
ayuntamiento.

6. El planeamiento urbanistico o los planes de modernizacién, mejora e incremento de la
competitividad podran asignar incentivos de edificabilidad para la renovaciéon de los
equipamientos turisticos complementarios. Estos planes determinaran el coeficiente al que
podran acogerse, pudiendo complementarse con los incentivos contemplados en las letras b)
y d). Si fuera necesario para evitar un exceso de oferta de un determinado uso, el plan podra
sefalar en que usos podra materializarse dicho incremento y sus intensidades.

Articulo 15. Porcentaje de participacion de las plusvalias.

La cesion obligatoria de aprovechamiento urbanistico al ayuntamiento por participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento, en los porcentajes
sefialados por el apartado 5 del articulo 11 y apartado 1 del articulo 18 de la Ley 2/2013, de
29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, se efectuara del siguiente
modo:

a) El aprovechamiento urbanistico objeto de cesion se calculara por los servicios
técnicos municipales en base al incremento de superficie que efectivamente se materialice
en el proyecto de renovacion respecto a la edificabilidad normativa vigente antes del plan,
salvo que, habiéndose realizado la obra conforme a la licencia urbanistica otorgada, la
superficie edificada sea mayor que la que resultaria de la edificabilidad normativa al haberse
esta disminuido por alteracién del planeamiento, en cuyo caso se tomara como base el
incremento real.

b) Solicitada licencia para la ejecucion del proyecto, o si esta no fuere exigible, mediante
de comunicacioén previa del inicio de las obras, se procedera a calcular, por los servicios
técnicos municipales, el aprovechamiento urbanistico a ceder y su valor en metalico, que en
ningun caso, sera inferior al valor de mercado. La valoracion se notificara en el plazo maximo
de veinte dias, junto con la liquidacion, en su caso, de la tasa por licencia urbanistica e
Impuesto sobre Edificaciones, Instalaciones y Obras que fuere exigible. Dicha resolucion
sera recurrible por los medios admisibles en derecho, pero la obra no podra comenzar hasta
que se efectue la cesidn por el valor asignado, sin perjuicio de su posterior revision, si
procediere.
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c) La cesién de aprovechamiento podra cumplirse o bien mediante la entrega, en
escritura publica y libre de cargas, de la superficie de suelo precisa para materializar el
aprovechamiento urbanistico a ceder, o mediante el pago de su equivalente en metalico
segun la valoracién efectuada. En cualquiera de los dos casos, se aplicara, dentro del
Patrimonio Publico de Suelo, al incremento o mejora de las dotaciones publicas e
infraestructuras del area de la actuacion, previstos en el plan de modernizaciéon, mejora e
incremento de la competitividad o en cualquier otro planeamiento aplicable a la renovacion.

Articulo 16. Aplicacion del estandar de densidad en suelos turisticos.

El indice de densidad maxima admisible en las parcelas destinadas a alojamiento
turistico, sera definido por planeamiento urbanistico mediante un estandar minimo de metros
cuadrados de solar por plaza de alojamiento.

En el caso de establecimientos de nueva implantacion, este estandar no podra ser
inferior a 60 m? por plaza, pudiendo disminuirse hasta 50 m? en funcién de las circunstancias
previstas en la Ley.

Para aquellos establecimientos cuyo titulo habilitante fuera anterior a la entrada en vigor
de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias, que se sometan a
un proceso de renovacion y/o rehabilitacion edificatoria y no cumplan con el estandar minimo
de densidad que se fije por el planeamiento urbanistico, se respetara el estandar de
densidad que resulte con las plazas autorizadas con las que cuente, debiendo cumplir en
todo caso los requisitos previstos en la Ley.

Articulo 17. Incentivos en forma de plazas adicionales.

1. La renovacion edificatoria de un establecimiento turistico de alojamiento que cumpla el
minimo de inversion por plaza establecido en el Anexo de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias o en sus sucesivas actualizaciones, dara
derecho a la autorizacién de plazas de alojamiento turistico adicionales hasta un 50% mas
de las que tenia autorizadas, cantidad que podra aumentarse en otro 25% por cada grado de
categoria que aumente a partir de la categoria de 3 estrellas, sin que en ningun caso pueda
superarse un incremento del cien por cien de las plazas preexistentes.

2. Cuando la renovacion conlleve la sustitucion y traslado del establecimiento, los
incentivos aplicables seran los siguientes:

a) Si se ceden al municipio los terrenos para uso publico, libre de cargas, un incremento
del 100% de las plazas sustituidas. En este caso, el otorgamiento de la autorizacion previa
requerira la efectiva cesion del suelo.

b) Si el solar mantiene la titularidad privada pero se destina a equipamiento turistico
complementario, un incremento del 75% de las plazas sustituidas.

c) Dichas plazas adicionales podran incrementarse ademas en un 25% por cada grado
de categoria que se aumenten las plazas sustituidas, a partir de la categoria de 3 estrellas.

3. La implantacién y ejecucién de nuevos equipamientos publicos, o de privados que
hayan sido declarados de interés general por el Gobierno de Canarias, en suelos urbanos o
urbanizables, y que supongan una inversion minima de 30 millones de euros, dara derecho
al reconocimiento de una plaza de alojamiento turistico por cada 30.000 euros de inversion,
hasta 1.000 plazas de alojamiento, siéndoles de aplicacion a estos casos los requisitos
contenidos en el articulo siguiente.

Articulo 18. Materializacién de las plazas adicionales.

1. La materializacion de las plazas adicionales de un establecimiento podra efectuarse
siempre que se cumpla con el minimo de inversion por plaza que se establece en el anexo
de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacioén turistica de Canarias y la
misma se aplicara , bien en la renovacion edificatoria turistica mediante la rehabilitacién de
edificaciones existentes (rehabilitacion total o rehabilitacion parcial), entendiéndose como
rehabilitacién total las obras de mejora que afectan de un modo integral y genérico a un
establecimiento turistico y de rehabilitacion parcial como aquellas obras de mejora que
afectan de un modo parcial a un establecimiento turistico, o bien en los supuestos de
renovacion edificatoria turistica por sustitucion y traslado.
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2. Las plazas turisticas adicionales obtenidas como incentivo a la rehabilitacion de
edificaciones existentes (rehabilitacion total o parcial) podran materializarse en la propia
parcela del establecimiento rehabilitado, si la edificabilidad prevista en el planeamiento y el
estandar minimo de densidad turistica que le sea de aplicacion lo permite, computando, en
su caso, los incentivos en edificabilidad que correspondan; o, con la correspondiente
legitimacion por planeamiento habilitante, en otra parcela urbanisticamente apta de cualquier
zona turistica de la misma isla, siempre que el planeamiento insular no lo prohiba.

3. Las plazas turisticas adicionales obtenidas como incentivo a la sustitucion o traslado,
podran materializarse en sectores de suelo urbanizables existentes, en la misma o diferente
zona turistica, dentro de la misma isla. Su efectiva materializacion estara supeditada a la
previa transformacion del suelo en urbano, asi como su previa ordenaciéon pormenorizada
por el plan parcial u otro planeamiento que lo habilite.

4. La autorizacion previa que ampare una iniciativa de rehabilitacién de edificaciones
existentes (rehabilitacion total o parcial) se pronunciara expresamente sobre el numero de
plazas turisticas que se tiene derecho a materializar como incentivo, diferenciando las que
se incorporan al proyecto sometido a autorizacién, y las adicionales no materializadas en el
mismo.

5. En el plazo de seis meses desde la finalizacion de las obras del proyecto de
rehabilitacion de edificaciones existentes (rehabilitacion total o parcial), el propietario podra
solicitar al cabildo que se pronuncie sobre el derecho a la obtencion de nuevas plazas de
alojamiento adicionales que le correspondan por no haberse materializado la totalidad en el
establecimiento renovado, declaracién que debera resolverse en el plazo maximo de veinte
dias a contar desde la solicitud del promotor. La solicitud se acompanara de la
documentacion que acredite la titularidad, personalidad y representacion con que se actua,
asi como declaracion responsable y certificado final de obra suscrito por el técnico director
que acredite la efectiva ejecucion conforme al proyecto. Transcurrido el citado plazo de seis
meses sin que por parte del propietario se hubiere solicitado, caducara el ejercicio de dicho
derecho.

6. La autorizacién previa para los establecimientos turisticos y materializacion, en su
caso en otra parcela, de los incentivos que se obtengan, en el supuesto de sustitucién y
traslado, solo seran otorgados cuando se hayan culminado las operaciones de ordenacion
pormenorizada, gestion y urbanizaciéon que legitime los actos de ejecucién del suelo a donde
se vaya a producir el traslado y se haya llevado a cabo o haya sido garantizada la demolicién
efectiva del establecimiento anterior.

7. En los supuestos de sustituciéon y traslado, cuando el solar mantiene la titularidad
privada pero se destina a equipamiento turistico complementario, en el plazo de seis meses
desde que se acredite el convenio de sustitucion o traslado y haberse llevado a cabo, o
quedar garantizada, la demolicion efectiva del establecimiento, y en el supuesto de cesion al
municipio de los terrenos para uso publico, que quede garantizada la efectiva cesion de
suelo mediante acreditacion del traspaso y su inscripcidon registral, el propietario podra
solicitar al cabildo que se pronuncie sobre el derecho a la obtencion de nuevas plazas de
alojamiento adicionales que le correspondan, declaracion que debera resolverse en el plazo
maximo de veinte dias a contar desde la solicitud del promotor. A la solicitud se acompanara
la documentacién que acredite la titularidad, personalidad y representacién con que se
actua.

8. Los derechos a la obtencion de autorizaciones previas para nuevas plazas de
alojamiento turistico se inscribiran de oficio en el Registro turistico de plazas de alojamiento
insular que en el siguiente articulo de este Reglamento se regula y caducaran en el plazo de
cinco anos desde la inscripcion en el Registro General Turistico sin que se haya solicitado
autorizacion previa para la ejecucion de un nuevo establecimiento turistico de alojamiento
que las incorpore.

9. Las solicitudes de autorizaciones previas para proyectos que incorporen las plazas
turisticas sefialadas en los apartados anteriores, se acompanaran de un certificado del
Registro General Turistico donde conste la vigencia del derecho y su titular, asi como el
numero de plazas adicionales no materializadas a las que se refiere el derecho adscrito.
Otorgada la autorizacion previa, el 6rgano competente proporcionara los datos de la misma
al Registro insular a fin de que las plazas sean dadas de baja.
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Articulo 19. Registro turistico de plazas de alojamiento.

1. Los registros turisticos de plazas de alojamiento son registros publicos de naturaleza
administrativa, creados y gestionados en cada uno de los cabildos insulares, en los que se
inscribira obligatoriamente los derechos al otorgamiento de autorizaciones previas a nuevas
plazas de alojamiento derivadas de la autorizacion de proyectos de renovacion edificatoria
que se efectlen en su respectivo territorio.

2. El departamento competente en materia de turismo de la administracion publica de la
comunidad auténoma de Canarias creara, para cada una de las islas, una nueva seccién en
el Registro General Turistico, denominada «Registro turistico de plazas de alojamiento», que
incorporara la informacion sefalada en el apartado anterior.

3. Los Cabildos Insulares inscribiran, de oficio, en su Registro turistico de plazas de
alojamiento, como minimo, los siguientes datos:

a) Persona fisica o juridica que, en su caso, adquirira el derecho al otorgamiento de
autorizaciones previas a nuevas plazas de alojamiento.

b) Denominacion del establecimiento turistico de alojamiento de donde proceda el
derecho, con indicacion de su modalidad, tipologia y clasificacion.

c) Numero de plazas de alojamiento que el establecimiento turistico de alojamiento tiene
autorizado.

d) Numero de nuevas plazas de alojamiento adicionales.

e) Si las nuevas plazas de alojamiento adicionales responden a un supuesto de
renovacion edificatoria, sustitucion o traslado.

f) Cambios de titularidad de las plazas del establecimiento turistico de alojamiento, en su
caso.

g) Vigencia del derecho al otorgamiento de autorizaciones previas a nuevas plazas de
alojamiento adicionales.

h) Fecha de caducidad del derecho a obtener autorizaciones previas para las nuevas
plazas de alojamiento adicionales no materializadas.

i) Cancelacion de los asientos cuando las nuevas plazas de alojamiento adicionales
contempladas en el proyecto de renovacion se materialicen, o transcurra el plazo de
caducidad y no se hubieran materializado.

j) Cualquier otra informacién que se considere necesaria.

4. Los derechos inscritos en el Registro turistico de plazas de alojamiento insular, podran
ser cedidos a un tercero por cualquier medio admitido en derecho, desde el momento de su
inscripcion registral y mientras estén vigentes, pudiendo ser agrupados con otros de la
misma naturaleza con objeto de ser materializados en uno o varios establecimientos.

5. Practicada por el Cabildo Insular que corresponda la inscripcion en el Registro turistico
de plazas de alojamiento, en el plazo de diez dias a contar desde que se formalice la
inscripcion, se remitira al Centro Directivo competente en materia de ordenacion turistica de
la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, certificacion de dicha
inscripcion, comprensiva del contenido sefialado en el apartado 3, para su eficacia y
publicidad, incorporandose dicha certificacion en la correspondiente seccion del Registro
General Turistico.

6. El Centro Directivo competente en materia de ordenacion turistica de la Administracién
Publica de la Comunidad Autonoma de Canarias, expedira el documento que acredite
fehacientemente la inscripcion de dichos datos en el Registro General Turistico, que sera
notificado al interesado.

CAPITULO IV

Sustitucion y traslado

Articulo 20. Sustitucién y traslado.

1. La sustitucién de establecimientos turisticos, sean de alojamiento o de equipamiento
complementario, por otros usos, y el traslado de su capacidad de alojamiento, o de su
superficie de equipamiento, a otros suelos turisticos mas apropiados dentro de la misma isla,
debera cumplir los siguientes requisitos:
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a) El planeamiento territorial o urbanistico y en su caso, los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad habran de contemplar la conveniencia de disminuir
la densidad turistica, especializar entre usos turisticos y residenciales, aumentar la superficie
de suelo destinado a espacios libres, equipamientos o dotaciones, o bien contemplar una
actuacion sobre el medio urbano que haga precisa la demolicién total o parcial de edificios o
instalaciones que interfieran en las operaciones previstas.

b) El traslado de la capacidad de alojamiento del establecimiento turistico sustituido y la
materializacion, en su caso, de los incentivos que se obtengan de conformidad con lo
regulado en la ley y el presente Reglamento, podra efectuarse a solares de suelo urbano
consolidado, o a parcelas de ambitos de suelo urbano no consolidado, o de sectores de
suelo urbanizable, previamente clasificados como tales, en cualquier zona turistica de la
misma isla. En todo caso, el suelo debera hallarse en situacion de urbanizado antes de
otorgarse la autorizacion previa, o de no ser preceptiva por tratarse de equipamiento
complementario, la licencia correspondiente. En tal sentido, deberan haberse culminado las
operaciones de ordenacion pormenorizada, gestion y urbanizacién que legitimen los actos de
ejecucion del suelo y haberse recibido la urbanizacién por el ayuntamiento, o afianzado
convenientemente.

c) Debera suscribirse un convenio urbanistico entre el ayuntamiento y el titular o titulares
del establecimiento de conformidad con lo preceptuado en el articulo 11 de este
Reglamento. Dicho convenio prevera, de ser necesario, el instrumento que defina la
ordenacion pormenorizada, asi como el concreto sistema de ejecucion con el que se va a
desarrollar la actuacién y en todo caso:

Unas bases de actuacion, incluyendo la programacién temporal de la sustitucion.

Unos estatutos de la entidad urbanistica que se cree al efecto, cuando no se trate de
propietario unico.

Las garantias econdmicas ofrecidas para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion.

La distribucién de beneficios y cargas urbanisticas y turisticas que genera la actuacién
entre los distintos propietarios de suelo que participan en la operacién de sustitucion.

El procedimiento de liquidacion final de la actuacion.

Los restantes compromisos complementarios voluntariamente asumidos.

d) Si los incentivos se reciben a cambio de la cesion al ayuntamiento del suelo para uso
publico, se deben haber producido previamente los actos juridicos de traspaso de la
titularidad e inscripcion registral.

e) En todos los casos, haberse llevado a cabo, o quedar garantizada, la demolicion
efectiva del establecimiento anterior.

2. Las sustituciones y traslados sefialados en el apartado anterior no estan sometidas a
mas restricciones que las derivadas de las determinaciones, capacidad de carga y ritmos de
crecimiento establecidos por el planeamiento insular o territorial para el area de que se trate
y el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas que constituyan su ordenacion, asi
como del estandar de densidad de suelo turistico y demas parametros sectoriales de calidad.
Sin embargo, en estos casos, debido a lo establecido en el apartado 1 del articulo 10 de la
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, no sera de
aplicacién la limitacion contenida en la letra a) del apartado 1 de la directriz 26 de las de
Turismo de Canarias aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, y por tanto, aunque el
planeamiento insular haya declarado agotada la capacidad de carga de zonas o nucleos
concretos de una isla, o a la totalidad de la misma, se podran autorizar las nuevas plazas
turisticas derivadas del traslado.

Articulo 21. Sustitucién y traslado de usos.

1. En los casos previstos en la Ley, el planeamiento territorial o urbanistico o, en su
caso, los planes de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad, podran
contemplar las modificaciones de ordenacion precisas, cuando a la vista del diagnéstico
realizado al efecto por el planeamiento, sea recomendable la reduccién del exceso de
superficie destinada a determinados usos.
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Cuando del diagnéstico efectuado al efecto por el planeamiento territorial o urbanistico o,
en su caso, por el plan de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad, se
concluya la conveniencia de establecer medidas para reducir el exceso de superficie
destinada a usos terciarios, 0 a otros usos incompatibles con la competitividad de la zona o
area turistica, dichos planes podran contemplar, preferentemente mediante la suscripciéon de
convenios urbanisticos o por cualquier otra forma admitida en derecho, el cambio de uso de
edificaciones o parcelas a establecimientos y equipamientos turisticos, en los términos
legalmente previstos.

2. En estos casos, el plan prevera las limitaciones, condiciones y factores de incremento
o reducciéon de la superficie edificable vigente, asi como el incremento en el niumero de
nuevas plazas admisibles, en su caso, por este concepto, todo lo cual estara condicionado
por la realidad morfolégica de los alojamientos, valores medios de densidad turistica,
superficie de espacios libres y oferta complementaria, y demas factores propios del area
objeto de actuacion.

3. Asimismo se definiran las tipologias y categorias de los usos turisticos admisibles en
lugar de los sustituidos, permitiéndose con caracter excepcional el cambio a la tipologia de
villa turistica en los términos contemplados en el presente Reglamento.

4. De igual modo, se regulara la manera de compensar el exceso de aprovechamiento
que los cambios de uso pueda comportar, a fin de que en todo momento se mantenga el
principio de equidistribucion de beneficios y cargas, y el porcentaje de aprovechamiento
urbanistico que debera cederse como participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas, dentro de los limites legales.

5. La recalificacion de parcelas se materializara preferentemente mediante convenio
urbanistico suscrito al efecto entre el titular de la parcela afectada y el Ayuntamiento, a cuyo
expediente se incorporara un informe técnico donde se acredite el cumplimiento de las
condiciones sefaladas en el presente articulo.

TITULO Il

Deber de conservacion y rehabilitacion y deber de atenerse al uso efectivo de
los establecimientos turisticos

CAPITULO |

Deber de conservacion y rehabilitaciéon edificatoria

Articulo 22. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los titulares de establecimientos turisticos estan sujetos al deber de conservar y
rehabilitar los inmuebles e instalaciones en las condiciones de habitabilidad, seguridad,
salubridad, accesibilidad, ornato publico y funcionalidad requerida para el uso efectivo,
previstas en la legislaciéon de suelo del Estado, la normativa sectorial, la turistica, o el
planeamiento. Asimismo, se tendran en cuenta, en su caso, las reglas basicas para la
ordenacion y ejecucion de las actuaciones, previstas en el articulo 10 de la Ley 8/2013, de
26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

2. La obligacion de conservacion y rehabilitacién a imponer por la Administracion turistica
competente queda limitada como maximo al 75% del coste de reposicion de la construccion
o instalaciones correspondientes.

3. La administraciéon turistica competente, podra exigir a los titulares de los
establecimientos turisticos, la realizacion de actuaciones de conservacion y rehabilitacion
total o parcial, asi como del mantenimiento del uso efectivo, e imponer dicho deber y para
ello dara, sin perjuicio de la actuacién sancionadora que proceda, un plazo no inferior a un
afo con el objeto de que lleve a cabo las actuaciones necesarias para reconducir la situacion
de los establecimientos que se vean afectados.
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Articulo 23. Actuaciones previas a los procedimientos de incumplimiento de los deberes de
conservacion y rehabilitacién y de atenerse al uso.

1. Las actuaciones, previstas en el articulo 22.3 de este Reglamento, podran acordarse,
en aplicacion del articulo 69.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, cuando se den
algunas de las siguientes circunstancias:

a) Cuando por el 6rgano competente se tenga conocimiento directo o indirecto del
incumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion o del mantenimiento del uso
efectivo, motivado por denuncias, reclamaciones o quejas o cuando asi se deduzca del
ejercicio de la inspeccion turistica.

b) Si como consecuencia de las conclusiones de los informes técnicos turisticos,
previstos en el articulo 34 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion
turistica de Canarias, recogidos en el Titulo V, Capitulo |, del presente Reglamento, se
deduce una valoracién desfavorable del estado de conservacion del edificio.

c) A iniciativa de los propietarios o comunidades de propietarios, previa denuncia, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas, y en el articulo 30 del presente Reglamento.

d) Por peticion razonada, formulada por cualquier érgano administrativo, distinto al
competente para iniciar el procedimiento.

2. El acuerdo de inicio, a los efectos de exigir las actuaciones de conservacion y
rehabilitacion o de mantenimiento del uso efectivo, se notificara a los sujetos obligados, para
que, en el plazo de un mes desde su notificacidn, aporte actualizado a dicha fecha el informe
técnico turistico, conforme a lo previsto en el articulo 34 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, y
en el Capitulo | del Titulo V del presente Reglamento.

3. De igual modo, se pondra en conocimiento de las demas administraciones que
pudieran estar afectadas en el ejercicio de sus competencias, al objeto de que efectien las
observaciones que consideren oportunas.

4. Transcurrido el plazo concedido en el apartado 2 del presente articulo, se procedera
de la siguiente forma:

a) De no presentarse la documentacion requerida, se procedera conforme a lo previsto
en el articulo 47 del presente Reglamento.

b) De no aportarse debidamente cumplimentado dicho informe técnico, se actuara
conforme lo establecido en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, al objeto de subsanar las deficiencias del mismo.

5. Si el informe técnico se aporta debidamente cumplimentado, se procedera a emitir
propuesta de resolucion, estableciendo los plazos y las concretas actuaciones que se deban
acometer en el establecimiento para reconducir su situacién, conforme a lo establecido en
dicho informe técnico, otorgando un plazo minimo de 10 dias para que por el titular de dicho
establecimiento se aporten las alegaciones que crea oportunas, dictando posteriormente,
resolucion motivada.

Articulo 24. Expediente contradictorio-resolucién de orden de ejecucion.

1. Si transcurridos los plazos de ejecucién conferidos en el articulo precedente, se
constata que, por el titular del establecimiento no se han llevado a cabo las actuaciones
necesarias a los efectos de reconducir la situacion impuesta por la administracion, se
procedera a incoar expediente contradictorio, con audiencia expresa del obligado y en su
caso a cualquier otro 6rgano administrativo, que pudiese haber iniciado el procedimiento,
dictandose resolucién de orden de ejecucion, en la cual consten las concretas actuaciones
necesarias para cumplir con el deber de conservaciéon y rehabilitaciéon, todo ello en los
términos establecidos en el articulo 22.3 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias.

2. La Resolucién de orden de ejecucion debera sustanciarse en el plazo maximo de seis
meses contados desde su inicio, a cuyo informe propuesta se uniran, al menos los siguientes
documentos:

Pagina 20



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

a) Acuerdo expreso indicando los propietarios o comunidades de propietarios, como
sujetos obligados al cumplimiento del deber de conservacion o rehabilitacion segun los datos
registrales, con expresion de sus cuotas de participacion.

b) Informe técnico comprensivo de los desperfectos y deficiencias, asi como las
concretas actuaciones de conservacion, rehabilitacion o, en su caso, mantenimiento del uso
efectivo, que deban ejecutarse.

c) El plazo para acreditar haber solicitado los permisos correspondientes y los plazos
maximos para iniciar y terminar las actuaciones.

3. En el supuesto de que en el expediente contradictorio se haya dado audiencia al
ayuntamiento correspondiente, se debera indicar que la resolucién de orden de ejecucién no
requerira de licencia municipal de obras, sin perjuicio de la liquidacién y pago de cuantos
tributos municipales resulten exigibles, en su caso, asi como los recursos que asisten al
requerido, plazos y érgano ante el que interponerlos.

4. Si transcurrido el plazo maximo de seis meses desde el inicio del procedimiento no se
hubiera producido la resolucion del expediente y su correspondiente notificacion, dara lugar
a la caducidad del mismo, conforme al articulo 44.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administracién Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, sin perjuicio de que el procedimiento se hubiera paralizado por causa imputable a
los interesados, en cuyo caso se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion.

Articulo 25. Finalizacién de las obras.

1. Una vez concluidas las actuaciones en los plazos conferidos, el titular del
establecimiento debera comunicarlo al departamento competente en materia de turismo,
adjuntando, en su caso, documentacién acreditativa de la ejecuciéon de las mismas.

2. El cumplimiento de lo ordenado determinara el archivo de las actuaciones, sin
perjuicio de la actuacion sancionadora que, en su caso, proceda.

Articulo 26. Declaracién de incumplimiento.

1. Transcurridos los plazos sefalados en la resolucion de orden de ejecucion sin que se
haya llevado a efecto, las actuaciones requeridas, la administracion turistica competente,
previo informe propuesta, acreditativo de tal incumplimiento y audiencia del obligado,
procedera a la declaracion de incumplimiento del deber de conservar, rehabilitar, o en su
caso, del mantenimiento efectivo del uso, procedera consecuentemente a la adopcion del
régimen de ejecucion, conforme a lo previsto en el articulo siguiente.

2. Se entendera que la resolucion de orden de ejecucion ha sido desobedecida, tanto en
el caso de que no se hayan ejecutado en su totalidad las actuaciones requeridas como
cuando hayan transcurrido los plazos conferidos y no se hayan iniciado las mismas en el
plazo previsto, o se hayan paralizado injustificadamente.

3. El acuerdo declarando el incumplimiento del deber de conservar y rehabilitar y el
régimen de ejecucion adoptado, se notificara, ademas de a los interesados, al ayuntamiento
y demas administraciones que pudieran estar afectadas en el ejercicio de sus competencias,
asi como a la Inspeccién de Turismo, a efectos de incoacién del correspondiente expediente
sancionador.

4. Una notificacién de dicho acuerdo se remitira al Registro de la Propiedad mediante
certificacion del acto o actos correspondientes, para su constancia como nota al margen de
la ultima inscripcion de dominio, con referencia expresa a su caracter de garantia real y con
el mismo régimen de preferencia y prioridad establecido para la afeccion real, al pago de
cuota de urbanizacion en las actuaciones de transformacién urbanistica, en los términos
previstos en los articulos 9.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, en la modificacion efectuada por la disposicion
final duodécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, y articulo 12.2 de esta Ultima Ley.

5. Al acuerdo se unira un anexo con la identificacion de la parcela y la relacion de
titulares de bienes y derechos, con expresion, cuando sean varios, de su cuota de
participacion en la propiedad horizontal, redactadas con arreglo a lo dispuesto en la
legislacion de propiedad horizontal.
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6. La declaracion de incumplimiento llevara implicita, a efectos expropiatorios, la de
utilidad publica y necesidad de urgente ocupacién de los terrenos, construcciones,
edificaciones o instalaciones sujetos al deber de conservar o rehabilitar.

Articulo 27. Consecuencias de la declaracién de incumplimiento.
La administracion actuante podra proceder, opcionalmente, a:

a) La ejecucion subsidiaria por la administracién publica, a costa del obligado, bien
directamente, o mediante concurso convocado al efecto.

b) La renovacion por sustitucién del propietario, en los términos establecidos en el
presente Reglamento.

Articulo 28. Concurso publico para la sustitucién del propietario.

1. La sustitucion de los propietarios de establecimientos turisticos obligados al
cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion se llevara a cabo mediante
concurso publico convocado en el plazo maximo de tres meses desde la declaracion de
incumplimiento, con arreglo a los requisitos de publicidad, audiencia y libre concurrencia.

En tales concursos podra presentar ofertas cualquier persona fisica o juridica interesada
en asumir la gestion de la actuacion, incluyendo los propietarios que formen parte del
correspondiente ambito, y demas requisitos previstos en el articulo 13.3 de la Ley 8/2013, de
26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

2. El anuncio de la convocatoria se publicara en el «Boletin Oficial de Canarias» o en el
de la provincia, segun sea la administracion autonémica competente en materia de turismo o
el ayuntamiento, el 6érgano que ha declarado el incumplimiento del deber de conservacion y
rehabilitaciéon y en uno de los periodicos locales de mayor difusion, y a partir de ese
momento no se admitira ninguna solicitud de autorizacion previa o licencia que afecte a
dichas parcelas.

3. Las bases del concurso, sin perjuicio de otras determinaciones normativas,
determinaran los criterios aplicables para su adjudicacion y el porcentaje minimo de techo
edificado que se atribuira a los propietarios del inmueble objeto de la sustitucion forzosa, en
régimen de propiedad horizontal, e incluiran al menos los siguientes extremos:

a) Documentacion necesaria para concurrir a la licitacion, indicando requisitos de
solvencia y capacidad.

b) Precio a satisfacer por el adjudicatario, segun valoracion urbanistica de la parcela y el
vuelo realizada de acuerdo con la normativa aplicable y referida al momento de inicio de la
declaracion de incumplimiento.

c) Importe de las fianzas provisional y definitiva conforme a la normativa de contratacion
publica.

d) Criterios ponderados de adjudicacion.

e) Plazo maximo para presentar proposiciones.

f) Plazo maximo para la ejecucion de las obras de conservacion o rehabilitacion del
establecimiento turistico, contenidas en el informe técnico, que no podra ser inferior al
otorgado en la orden de ejecucion.

4. La documentacion se presentara en dos sobres diferentes, el primero de los cuales
contendra unicamente la que acredite la personalidad, representacion con que se actue y la
solvencia econémica y técnica del licitador, asi como el documento justificativo del ingreso
de la fianza provisional. En el segundo se incluira:

Proyecto de obras con nivel minimo de anteproyecto. Se presentara una memoria de
objetivos y calidades, describiendo los elementos significativos que permitan determinar el
resultado y coste total de la actuacion.

Propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, 6rgano actuante vy,
en su caso, el propietario o propietarios que hubiesen suscrito con el concursante algun tipo
de acuerdo de integracion, en donde se hara constar los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion. La propuesta de convenio podra incluir
alternativas al pago en metalico mediante la atribucién al propietario de un porcentaje de
participacion en la sociedad propietaria de la parcela una vez renovada, un porcentaje
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minimo de techo edificado del inmueble objeto de la sustitucion forzosa, en régimen de

propiedad horizontal, o cualquier otro sistema de retribucidon equivalente siempre que no

comporte una ruptura del principio de unidad de la explotacién. En este caso, y antes de

resolver, se le dara audiencia al propietario por plazo de veinte dias para que manifieste su

aceptacion a alguna de las propuestas que le hubieren sido formuladas o el rechazo a todas.
Oferta econdmica, partiendo del precio a satisfacer por el adjudicatario.

Articulo 29. Adjudicacioén del concurso.

1. Una vez abiertas las plicas en acto al que se convocara a los licitadores y propietarios,
y admitidas aquellas propuestas que cuenten con la documentacion completa, las
propuestas de convenio se pondran de manifiesto en las dependencias administrativas en
horario oficial a los propietarios que acrediten tal condicion, con objeto de que en el plazo
maximo de veinte dias manifiesten si aceptan alguna de ellas. Finalizado el plazo otorgado,
se resolvera en el plazo maximo de quince dias la adjudicacién del concurso, de acuerdo
con lo siguiente:

a) En el supuesto de que un numero cualquiera de propietarios que supere el tercio de
las cuotas de participacion aceptara alguna de las ofertas, se resolvera la adjudicacion a
favor del concursante proponente del mismo.

b) Cuando los propietarios manifiesten su acuerdo por ofertas distintas, y los partidarios
de cada una de ellas superan el tercio de las cuotas de participacidon, el concurso se
adjudicara a la que concite un porcentaje mayor de aceptacion en funcién de las cuotas de
participacion de los propietarios que la apoyan.

¢) Cuando haya transcurrido el plazo conferido sin que ninguno de los propietarios haya
manifestado su aceptacion de alguna de las propuestas de convenio, o hayan sido
rechazadas todas, o cuando ninguna de las aceptaciones manifestadas por los propietarios
alcance la tercera parte de las cuotas de participacion, o todas ellas comporten una
participacion equivalente, la administracion resolvera adjudicando conforme a los criterios
establecidos en las bases del concurso.

2. En todos los casos, antes de resolver el concurso, la administracién podra introducir
modificaciones al proyecto presentado, o a cualquiera de las condiciones de la propuesta de
convenio urbanistico, salvo las que se refieren al régimen de pago, cuando asi haya sido
acordado entre el licitador y la propiedad.

3. Una vez adjudicado el concurso, se dara traslado a los propietarios, tanto a los que
hayan manifestado su conformidad con la propuesta de convenio, como a los restantes, por
si desean en definitiva adherirse al mismo, para que en el plazo de quince dias presenten
copia del convenio firmado y protocolizado notarialmente. El adjudicatario no podra negar la
adhesion a un propietario que acepte las condiciones de la propuesta de convenio
presentada y a tales efectos, debera acreditar que ha convocado a todos los propietarios al
acto de la firma ante notario.

4. La resolucién que finalice el procedimiento de ejecucién por sustitucién del propietario
producira para cada parcela los efectos juridico-reales de la reparcelacion, y en particular:

a) La transmision de la parcela o solar al adjudicatario, o bien proindiviso y en la
proporcion resultante, al adjudicatario junto con el propietario o propietarios, que acepten la
oferta cuando asi lo acuerden.

b) La ocupacion de la parcela o solar por el adjudicatario del concurso a los efectos de la
realizacion de las obras.

c) La atribucién al adjudicatario, con caracter fiduciario, de la facultad de disposicién
sobre la parte del proindiviso de la que sea titular el o los propietarios originarios a los
exclusivos efectos de la constitucidon de garantias para la obtencion de los préstamos
precisos para la financiacion de las obras.

5. Una vez se haya depositado la garantia definitiva, se remitird al Registro de la
Propiedad certificacion administrativa de la resolucion de adjudicacion del concurso,
acompanada en su caso de la escritura publica del convenio aprobado, que servira como
titulo habilitante para la inscripcion de la transmision dominical forzosa.
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6. Si el concurso quedara desierto, la administracion actuante podra proceder a la
adquisicion forzosa de la parcela o solar con destino al patrimonio publico del suelo,
abonando a los propietarios el justiprecio fijado.

7. El incumplimiento de las condiciones de adjudicacién de los concursos regulados en el
presente Reglamento, declarado mediante procedimiento tramitado al efecto, podra dar lugar
a expropiacién o0 a una nueva declaraciéon de incumplimiento y ejecucion por sustitucion,
previa audiencia del interesado, ademas de la pérdida de la fianza depositada.

Articulo 30. Sustitucién a peticion de una mayoria de propietarios.

1. De acuerdo con lo previsto en el articulo 23.1 de este Reglamento, la iniciativa para
realizar en un determinado establecimiento turistico, de alojamiento o de equipamiento
complementario, las obras que sean precisas para cumplir con los deberes de conservacion
y rehabilitacién del inmueble y sus instalaciones, podra corresponder los propietarios del
mismo, en régimen de propiedad horizontal. En el caso de que no se pueda alcanzar un
acuerdo unanime al respecto, los propietarios que representen un porcentaje superior al
cincuenta por ciento de las cuotas de participacion, previo acuerdo adoptado al efecto,
podran solicitar a la administracién turistica competente o al ayuntamiento, que inicien el
procedimiento regulado en los articulos precedentes, para exigir el cumplimiento del deber
de conservacion y rehabilitacion a los propietarios contrarios a dicha iniciativa.

2. A la solicitud se unira, ademas de la certificacion del acuerdo de la Junta de
Propietarios, una memoria con las razones técnicas y econdmicas que sustentan la
necesidad de proceder a la conservacion o rehabilitacion del edificio, acompafnada del
informe técnico turistico regulado en el Capitulo | del Titulo V de este Reglamento, en el que
se determinen las medidas de conservacion o rehabilitacion que se estime necesario
ejecutar para cumplir con los deberes legales correspondientes. Asimismo se acreditara
haberse intentado el consentimiento de los renuentes mediante requerimiento notarial. Se
acompafara una relacion con los datos de las fincas registrales afectadas, y de los derechos
de uso en su caso, mediante nota simple registral, asi como los datos personales y
domicilios a efectos de notificacidn de los titulares.

3. La incoacién del expediente se notificara a los obligados, otorgandoles un plazo de
veinte dias naturales para presentar alegaciones y, en su caso, al ayuntamiento donde se
ubique el establecimiento afectado. Si en su transcurso, alguno de los obligados presenta
escrito de adhesién y compromiso a la iniciativa de renovacion efectuada por la mayoria, se
dejara en suspenso el expediente respecto a la finca de su propiedad, continudndose
respecto a las restantes.

4. Dentro de los veinte dias naturales desde la conclusién del periodo otorgado para
presentar alegaciones, el 6érgano actuante resolvera ordenando, en su caso, la ejecucion de
las obras precisas y, de no llevarse a cabo estas en el plazo otorgado, se procedera a la
declaracion de incumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion respecto a las
fincas afectadas, ordenando su ejecucion por el procedimiento de sustitucién del propietario
o los propietarios que incumplan, de acuerdo con el procedimiento regulado en el articulo
anterior.

CAPITULO I

Deber de atenerse al uso turistico

Articulo 31. Deber de atenerse al uso turistico.

1. De conformidad con lo establecido en el apartado 1 del articulo 23 de la Ley 2/2013,
de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, es deber de los
titulares de los establecimientos turisticos destinarlos al ejercicio de la actividad turistica
conforme a la calificacion de uso asignada a la parcela por el planeamiento, y la del
inmueble construido en ella segun la licencia obtenida en el momento de su edificacion en el
caso de que la calificacion fuera de uso mixto residencial o turistico indistintamente, asi
como atenerse a las limitaciones respecto al uso impuestas por el planeamiento, la
legislacion sectorial o de caracter convencional que le sean aplicables.
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2. Cuando los titulares de los establecimientos turisticos incumplan en los términos
previstos en el articulo 24 de la citada Ley 2/2013, de 29 de mayo, el deber de atenerse al
uso efectivo del establecimiento, la administracion turistica competente procedera a imponer
dicho deber y para ello dara, sin perjuicio de la actuacion sancionadora que proceda, un
plazo no inferior a un afo con el objeto de que por el titular se lleven a cabo las actuaciones
necesarias para reconducir la situacion.

Articulo 32. Declaracién de incumplimiento del uso efectivo.

1. Las actuaciones, previstas en el apartado anterior, podran acordarse, en aplicacion del
articulo 69.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y para ello se
procedera a instruir el procedimiento establecido en el articulo 26 del presente Reglamento
al objeto de requerir a los sujetos obligados el cumplimiento de atenerse al uso efectivo
establecido para el establecimiento turistico, para reasignar los usos del establecimiento o
unidades del mismo, y acreditar que se corresponden al establecido, o para reabrir el
establecimiento, unidad o local que hubiera permanecido sin actividad.

2. Cuando se trate de establecimientos con diversas unidades pertenecientes a distintos
propietarios en régimen de propiedad horizontal, cooperativa o condominio, los sujetos
obligados que representen un porcentaje superior al cincuenta por ciento de las cuotas de
participacion, previo acuerdo adoptado al efecto por sus 6rganos representativos, podran
presentar en el curso del mes siguiente al inicio del plazo conferido, una propuesta de
convenio a suscribir con la autoridad turistica que contenga las medidas a tomar para
sustituir los usos ilegales por los asignados, con plazos no superiores al afio, y garantias
suficientes.

3. En el caso de que, tratdndose de una pluralidad de propietarios en régimen de
propiedad horizontal, cooperativa o condominio, una minoria de propietarios rehuse
adherirse al convenio presentado por la mayoria para atenerse al uso efectivo asignado, se
incoara con respecto a estos ultimos el procedimiento de declaracién de incumplimiento v,
en su caso, el de sustitucion del propietario regulado en este Reglamento.

4. Cuando no se lleve a cabo, en los plazos previstos, las actuaciones impuestas, la
administracion competente, mediante el procedimiento contradictorio descrito en el articulo
24 del presente Reglamento, en todo aquello que le sea de aplicacion, declarara el
incumplimiento del deber de atenerse al uso efectivo del establecimiento turistico, y la
sujecién de la parcela o la finca individualizada al régimen de sustitucion del propietario.

Articulo 33. Especializacién de usos.

1. El planeamiento urbanistico, o en su caso los planes de modernizacion, mejora e
incremento de la competitividad, conforme a los criterios y modelo territorial establecido en
su caso por la ordenacion insular, programaran las operaciones de segregacion de usos en
suelos donde se hayan consolidado el uso turistico y el residencial, permanente o temporal,
bien por residencializacion de parcelas con uso turistico asignado, bien porque el
planeamiento anterior permitia indistintamente ambos usos, con objeto de encauzar su
especializacién en areas de uso turistico exclusivo, de uso residencial exclusivo, o de
compatibilidad.

2. Al propio tiempo se estableceran las medidas de compensacion, condiciones y plazos
en que deben llevarse a cabo los cambios de usos, y el régimen en situacion legal de
consolidacion o de fuera de ordenacion aplicable a las parcelas que no se adapten a los
cambios de uso.

3. El plan analizara detalladamente la tipologia, calidad y densidad de la edificacion
residencial y turistica del ambito territorial de actuacion, los espacios libres, dotaciones y
equipamientos disponibles, y la calidad de los servicios e infraestructuras, identificando las
carencias existentes, con objeto de especializar las areas en uno u otro uso, u optar por la
compatibilidad de usos, justificadamente, en funcién del diagndstico efectuado.

4. Con objeto de que se mantengan niveles de calidad adecuados, el plan prevera el
mantenimiento, y si es viable, el incremento, de las actuales reservas de espacios libres,
equipamientos y dotaciones conforme a los estandares legales adecuados a los usos y
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densidades resultantes, adoptando las medidas necesarias para ejecutar los mismos, asi
como las infraestructuras y servicios necesarios que requiera el area o sector.

Articulo 34. Criterios para la especializacion hacia el uso turistico.

1. Los instrumentos que delimiten las areas, manzanas o parcelas que deben destinarse
al uso turistico, tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Las edificaciones de uso residencial podran reconvertirse en establecimientos
turisticos de alojamiento de cualquier modalidad y categoria, cuando se cumpla con los
requisitos establecidos en la normativa sectorial, siempre que se sitie en las areas
delimitadas a tal fin por el plan y en la proporcion por este establecida.

b) Excepcionalmente y de forma justificada, se podra exceptuar a aquellos edificios que
por su tipologia no puedan ser transformados en establecimientos turisticos, a los que se
aplicara el régimen de fuera de ordenacién o de consolidacién.

2. Conforme a los criterios sefialados en este Reglamento y en la normativa sectorial
turistica, y con la finalidad de facilitar la conversidén, se podra ajustar a los nuevos
establecimientos el estandar de densidad de parcela turistica y en su caso, la edificabilidad
normativa del érea con el objeto de atenerse a los requerimientos urbanisticos aplicables.

3. Se senalara el plazo y modo mediante el que las parcelas, cuyo uso efectivo sea total
o parcialmente el residencial, deban destinarse a la actividad turistica.

Articulo 35. Criterios para la especializacién hacia el uso residencial.

El planeamiento que prevea la especializacion de determinados ambitos mixtos al uso
residencial ordenaran las areas con base, entre otros, a los siguientes parametros:

a) Parcelas minimas y condiciones para la segregacion.

b) Condiciones tipolégicas admisibles que vengan justificadas por las condiciones
estructurales de los edificios preexistentes.

c) Numero maximo de viviendas y horquilla de superficie util de las mismas.

Articulo 36. Criterios para la compatibilidad de usos en los suelos mixtos.

Cuando se establezca la posibilidad de la convivencia de ambos usos, se seguiran los
siguientes criterios:

a) No se admitira que en una misma parcela coexistan los usos residencial y turistico.

b) Si la parcela con ambos usos estuviere edificada, se establecera la especializacion en
uno u otro uso en el plazo de un afo desde la aprobacién del plan. Cumplido este plazo, el
uso no autorizado quedara fuera de ordenacion, o de consolidacién, en los términos que
establezca el planeamiento.

c) En determinadas parcelas cuya situacion, tipologia, equipamiento u otras
caracteristicas aconsejen un cambio de uso, se dara esta opcién a los propietarios. El
cambio de uso debera sujetarse a los criterios de especializacién, a residencial o a turistico,
previsto en los articulos anteriores.

d) En todo caso, en aquellas areas de uso mixto en las que se admita la compatibilidad,
el planeamiento podra establecer recintos a especializar, donde el uso debera ser
exclusivamente turistico o residencial.
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TiTuLo

Agilizacién de tramites y mediaciéon

CAPITULO |

Procedimientos abreviados en la renovacion turistica

Articulo 37. Procedimiento abreviado de autorizacion previa.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, y sin perjuicio de la aplicacion del régimen
general de registros previstos en la legislacion basica reguladora del Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, los cabildos insulares
y, en su caso, los entes encargados de la gestidon y ejecucién en materia de renovacion
turistica, cuando se les haya encomendado la gestién de tales competencias mediante los
medios de cooperacion administrativa legalmente establecidos, serviran de oficina de
recepcion y ventanilla unica, para el otorgamiento de la autorizacién previa prevista en el
articulo 24 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacioén del Turismo de Canarias, a los
proyectos de renovacion edificatoria, siguiéndose para ello el procedimiento especial que a
continuacion se describe:

a) Presentada la solicitud con el proyecto, se procedera en el plazo maximo de diez dias
a una evaluacioén preliminar con objeto de determinar si el proyecto, que podra tener el nivel
de proyecto basico, se acompana de la documentacién exigible, y de ser este el caso, en el
plazo de tres dias se remitirdan las copias que sean necesarias, en formato digital, a las
administraciones competentes, emplazandolas a una reunion de valoracidon conjunta del
proyecto, que debera sefialarse dentro de un plazo maximo de un mes desde que se
presentd la solicitud por registro. Asimismo deberd convocarse al ayuntamiento y el
departamento de la administracion autonémica competente en materia de turismo. Cuando
sea el caso, se convocara también a la administraciones competentes en materia de costas,
aeropuertos, puertos, carreteras, comercio, medio ambiente, patrimonio histérico, industria y
cualquier otra cuyas competencias se puedan ver afectadas. Se convocara igualmente al
promotor del proyecto, que podra asistir acompanado del técnico o técnicos redactores para
presentarlo y escuchar las objeciones que al efecto se realicen.

b) Si en el examen preliminar se observara que la documentacion presentada es
insuficiente o adolece de algun defecto, se informara al promotor de la necesidad de
subsanar las deficiencias en un plazo de 10 dias habiles, conforme al procedimiento
administrativo comun, con la advertencia de que, de no hacerse, se le dara por desistido de
su solicitud y se dictara resolucion al efecto que se le sera notificada por cualquier medio que
permita tener constancia de su recepcion.

c) A la reunién de valoracion conjunta, se acudira con los informes técnicos y juridicos
pertinentes, se revisara la documentacion y el proyecto técnico presentado, y se expondran
las observaciones y conclusiones de caracter técnico y juridico. El informe del 6rgano
actuante, cuyo representante actuara de ponente, una vez vistos los informes técnicos y
juridicos, documentacién y proyecto técnico presentado, contendra la propuesta de
resolucion, abierta a la inclusién de aquellos extremos que los asistentes estimen oportuno
incorporar.

d) La incomparecencia de cualquiera de los emplazados no suspendera la reunion. No
obstante lo anterior, el convocado y ausente a la reunién podra emitir su parecer en un
momento posterior y sera incorporado al expediente siempre y cuando se efectie antes de
que sea comunicada el acta en que se contenga el otorgamiento de la autorizacién previa,
no tomandose en cambio en consideracién su opinidn, si su emision se produjera en un
momento posterior, salvo que se trate de informes preceptivos y determinantes segun lo
previsto en la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

e) Si los informes técnicos y juridicos emitidos encuentran deficiencias relevantes
subsanables, se otorgara un plazo no superior a un mes para corregirlas, fijandose
simultdneamente y de comun acuerdo la fecha de una ultima reunién, dandose los asistentes
por convocados.
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f) Cuando los informes fueren favorables, o las deficiencias advertidas fueran de escasa
importancia y facilmente corregibles, se acordara el otorgamiento de la autorizacién en los
términos contenidos en el acta que al efecto suscriban los asistentes a la reunién convocada,
que habra de ser favorable a la aprobacién del proyecto por unanimidad, la cual tendra la
consideracion de terminacion convencional del procedimiento. Los criterios compartidos que
se incorporen podran ser utilizados como precedentes para agilizar la resolucion de
expedientes administrativos ulteriores. De la indicada acta se remitira copia al ayuntamiento
afectado para la concesiéon de la oportuna licencia que, en su caso, haya de otorgarse, con
caracter previo al comienzo de las obras.

g) Dicha acta contendra un apartado especifico dirigido a concretar el numero de plazas
adicionales a las que, en su caso, y de conformidad con lo dispuesto en el presente
Reglamento, se tenga derecho como incentivo por la renovacion.

h) Cuando no se aprobase el acta por unanimidad de los asistentes por haberse emitido
informe desfavorable de una administracion cuyos informes tengan el caracter de
vinculantes, y no pueda subsanarse el tramite de la forma prevista en la letra e) de este
mismo articulo, se suspendera la reunion levantandose acta de haberse intentado el acuerdo
sin efecto, y en el plazo de diez dias, se comunicara al promotor, a fin de que inicie la
tramitacién por el procedimiento ordinario correspondiente, o interponga los recursos que a
su derecho convengan.

Articulo 38. Procedimiento abreviado de licencias urbanisticas.

1. Los proyectos de renovacion edificatoria turistica, asi como las actuaciones de
ejecucion de los planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad,
gozaran de un procedimiento abreviado en la obtencion de la licencia municipal de obras que
no podra ser superior a 30 dias, de acuerdo con lo siguiente:

a) Si el proyecto cuenta con autorizacion previa, acreditada mediante el acta favorable
emitida tras la reunién conjunta regulada en el articulo anterior, en la que haya participado el
ayuntamiento sin mostrar objeciones respecto al cumplimiento de la normativa urbanistica u
ordenanzas municipales aplicables, o mostrandolas hubieran sido ya subsanadas, el
promotor debera presentar en el ayuntamiento correspondiente la solicitud de licencia
acompafada de las autorizaciones sectoriales necesarias, y una certificacion firmada por el
técnico redactor del proyecto en que se acredite la coincidencia del proyecto con el que
sirvio de base para la autorizacion, y su adecuacion a la normativa sectorial y urbanistica
aplicable. En este caso, el ayuntamiento correspondiente otorgara la licencia municipal de
obras en un plazo no superior a 30 dias.

Simultaneamente, en su caso, se solicitara que por los servicios municipales se proceda
a calcular el aprovechamiento urbanistico a ceder y su valor en metdlico, cuya valoracion se
notificara en el plazo maximo de veinte dias junto a la liquidacién de la tasa por licencia
urbanistica y el Impuesto sobre Edificaciones, Instalaciones y Obras que fuere exigible.

b) Si la autorizacién previa no fuera preceptiva, el ayuntamiento dispondra de un plazo
no superior a 30 dias para resolver la solicitud de la licencia municipal y el inicio de las
obras, denegandola expresamente si el proyecto no se ajusta al planeamiento urbanistico
existente, al proyecto de modernizacién, mejora e incremento de la competitividad aplicable,
o al convenio urbanistico suscrito al efecto, y entendiéndose estimada la solicitud por silencio
administrativo si transcurrido el indicado plazo no se hubiese resuelto la misma.

2. Para la utilizacion y ocupacion de edificaciones e instalaciones resultantes de la
ejecucion de proyectos de renovacion turistica previstos en el apartado anterior, bastara con
una declaracion responsable presentada por el promotor en el ayuntamiento
correspondiente, acompafada de un certificado de finalizaciéon de obra firmado por técnico
competente, en el que se acredite la adecuacion de la actividad o instalacion al proyecto
presentado conforme a la normativa sectorial aplicable, urbanistica, ordenanzas municipales,
y convenio urbanistico en su caso.

Articulo 39. Encomiendas de gestion para la agilizacion de tramites.

1. Cuando, debido a la escasez de medios materiales y personales, resulte conveniente
contar con asistencia externa de apoyo en la gestion de los procedimientos administrativos
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inherentes a los proyectos de renovacion turistica, los cabildos y ayuntamientos de Canarias
podran formalizar, mediante el correspondiente convenio de colaboracién, encomiendas a la
Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, quien por sus propios
medios 0 mediante sus empresas publicas, conforme al articulo 32.3 de la Ley 4/2012, de 25
de junio, de medidas administrativas y fiscales, cumplan con lo establecido en el articulo
24.6 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del sector publico, aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, lleven a cabo los tramites de mera
instruccion del procedimiento especial abreviado de autorizacién previa de proyectos de
renovacion turistica y del de licencia urbanistica, respectivamente, todo ello sin perjuicio de
las competencias, facultades decisorias y demas cometidos que impliquen el ejercicio de
potestades administrativas que, en todo caso, le corresponden legalmente a los funcionarios
publicos.

2. Los convenios interadministrativos que se suscriban en relacibn con los
procedimientos sefialados en el apartado anterior, podran concretar los cometidos
especificos encomendados al ente encargado de llevar a buen fin la tramitaciéon de las
iniciativas de renovacion de la planta de alojamiento y complementaria turistica del nucleo o
ambito objeto de la actuacion y, entre otros, los siguientes:

a) Servir de ventanilla Unica para la recepcion de todas las solicitudes de autorizaciones
y licencias que se precisen para poder ejecutar los proyectos de renovacion edificatoria de
los establecimientos turisticos, sean de alojamiento o de equipamiento turistico
complementario.

b) Remitir copias de los proyectos presentados a todas las administraciones publicas con
competencia en la materia en el marco de la cooperacion interadministrativa, acompanadas
del analisis previo de legalidad referido en el apartado anterior, convocando a la reunién de
valoracion conjunta de los proyectos a que se refiere el articulo 37 de este Reglamento.

¢) Buscar la remocion de los obstaculos que pudieran surgir mediante la negociacion y el
logro de soluciones consensuadas, todo ello para el buen fin de los propdsitos que animan la
renovacion y modernizacion turistica.

CAPITULO I

La mediacion

Articulo 40. La mediacion.

1. Las resoluciones que se adopten en aplicacion de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, podran ser objeto de revision por la via de
la mediacién, que debera ser solicitada en el plazo de quince dias desde la fecha de
notificacion de la resolucion.

2. El procedimiento de mediacién se llevara a cabo por una comisiéon especifica no
sometida a instrucciones jerarquicas, con respeto a los principios, garantias y plazos que la
ley reguladora del procedimiento comun recoge.

Articulo 41. Designacién de la comisién de mediacion.

1. La designacion de los miembros de la comisidn especifica se regira por las siguientes
reglas:

a) El solicitante de la mediacion debera proponer en su escrito a cuatro mediadores no
sometidos a dependencia jerarquica de ninguna de las partes.

b) Pueden ser mediadores las personas naturales que se hallen en pleno ejercicio de sus
derechos civiles, siempre que no se lo impida la legislacion a la que puedan estar sometidos
en el ejercicio de su profesion.

c) Las personas juridicas que se dediquen a la mediacion, sean sociedades
profesionales o cualquier otra prevista por el ordenamiento juridico, deberan designar para
Su ejercicio a una persona natural que reuna los requisitos previstos en esta Ley.

d) Los mediadores deberan estar en posesion de titulo oficial universitario o de formacién
profesional superior y contar con formacion especifica para ejercer la mediacion.
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2. En el plazo de veinte dias desde la recepcion de la solicitud, la parte no solicitante de
la mediacién podra entrevistarse con los mediadores propuestos y dentro de dicho periodo,
manifestara su conformidad con la mediacién y designara a tres mediadores de los
propuestos, o en caso contrario, manifestara su rechazo a someter el asunto a mediacion,
continuandose el procedimiento de acuerdo a las reglas generales aplicables.

3. Designados los mediadores, la administracion actuante les comunicara tal
circunstancia y en el plazo de diez dias, estos deberan comunicar que aceptan la mediacion,
comprometiéndose a mediar entre las partes con arreglo a los principios de confidencialidad
y neutralidad. Desde que se reciba tal aceptacion se les dara traslado de una copia del
expediente administrativo completo.

Articulo 42. Procedimiento de mediacién.

1. El procedimiento de mediaciéon comenzara mediante una sesién constitutiva en la que
las partes expresaran su deseo de desarrollar la mediacion y dejaran constancia de los
siguientes aspectos:

a) La identificacion de las partes.

b) La designacion de la comision.

c) El objeto del conflicto que se somete al procedimiento de mediacion.

d) El programa de actuaciones y duracion maxima prevista, que sera de dos meses, para
el desarrollo del procedimiento, sin perjuicio de su posible prérroga por causas sobrevenidas
no imputables a las partes intervinientes.

e) La informacion del coste de la mediacion o las bases para su determinacién, con
indicacion separada de los honorarios de los mediadores y de otros posibles gastos.

f) La declaracién de aceptacion voluntaria por las partes de la mediacion y de que
asumen las obligaciones de ella derivadas.

g) El lugar de celebracion.

2. De la sesion constitutiva se levantara un acta en la que consten estos aspectos, que
sera firmada tanto por las partes como por los mediadores. En otro caso, dicha acta
declarara que la mediacion se ha intentado sin efecto.

3. La duracién del procedimiento de mediacion sera lo mas breve posible, dos meses
como maximo y sus actuaciones se concentraran en el minimo numero de sesiones.

4. Desarrollo de las actuaciones de mediacion.

a) La comision especifica de mediacién convocara a las partes para cada sesion con la
antelacion necesaria, dirigira las sesiones y facilitara a estas la exposicion de sus posiciones
y la aportacién de un informe sucinto con el resumen de su punto de vista, si asi lo desean,
facilitandoles, asimismo, su comunicacion de modo igual y equilibrado.

b) Las comunicaciones entre la comision especifica de mediacion y las personas en
conflicto podran ser o no simultaneas.

c) La comision especifica de mediacién comunicara a todas las partes la celebracion de
las reuniones que tengan lugar por separado con alguna de ellas, sin perjuicio de la
confidencialidad sobre lo tratado. La comision no podrd ni comunicar ni distribuir la
informacion o documentacion que la parte le hubiera aportado, salvo autorizacién expresa de
esta.

5. Terminacién del procedimiento.

a) El procedimiento de mediacién puede concluir en acuerdo o finalizar sin alcanzar
dicho acuerdo, bien sea porque todas o alguna de las partes ejerzan su derecho a dar por
terminadas las actuaciones, comunicandoselo a la comisién, bien porque haya transcurrido
el plazo maximo acordado por las partes para la duracién del procedimiento, asi como
cuando la comisién aprecie de manera justificada que las posiciones de las partes son
irreconciliables o concurra otra causa que determine su conclusion.

b) Con la terminacion del procedimiento se devolveran a cada parte los documentos que
hubiere aportado. Con los documentos que no hubieren de devolverse a las partes, se
formara un expediente que debera conservar y custodiar la comisién mediadora, una vez
terminado el procedimiento, por un plazo de cuatro meses.
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c¢) La renuncia de la comisién o de alguno de sus miembros a continuar el procedimiento,
cuando no se llegue a nombrar un nuevo mediador.

d) El acta final determinara la conclusién del procedimiento y, en su caso, reflejara los
acuerdos alcanzados de forma clara y comprensible, o su finalizaciéon por cualquier otra
causa.

e) El acta debera ir firmada por todas las partes y por los miembros de la comision y se
entregara un ejemplar original a cada una de ellas. En caso de que alguna de las partes no
quisiera firmar el acta, la comision hara constar en la misma esta circunstancia, entregando
un ejemplar a las partes que lo deseen.

6. El acuerdo derivado de la mediacion.

a) El acuerdo consensuado tendra la consideracion de acto finalizador del procedimiento
administrativo con el caracter y efectos que consigna el apartado 2 del articulo 107 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

b) El acuerdo de mediacion debera ajustarse, con respeto a los principios, garantias y
plazos que la legislacion reconoce a los ciudadanos y a los interesados, al ordenamiento
juridico, la protecciéon del medio ambiente, y los derechos de los terceros, eventualmente
afectados por el acuerdo y que ostenten un interés directo y legitimo. Contra el mismo no
cabe la interposicién de recurso administrativo.

c) El acuerdo de mediacién debera firmarse por las partes.

d) Del acuerdo de mediacién se entregara un ejemplar a cada una de las partes,
reservandose otro la comision para su conservacion.

e) La comision de mediacion informara a las partes del caracter vinculante del acuerdo
alcanzado.

7. Actuaciones desarrolladas por medios electrénicos.

Las partes podran acordar que todas o alguna de las actuaciones de mediacion, incluida
la sesidn constitutiva y las sucesivas que estimen conveniente, se lleven a cabo por medios
electrénicos, por videoconferencia u otro medio andlogo de transmision de la voz o la
imagen, siempre que quede garantizada la identidad de los intervinientes y el respeto a los
principios de la mediacién previstos en esta Ley.

8. Los honorarios de los mediadores designados seran abonados equitativamente por las
partes, se haya alcanzado o no acuerdo, conforme a las reglas colegiales aplicables.

TITULO IV

Ordenacion urbanistica de las villas

CAPITULO UNICO

Ordenacion urbanistica de las villas

Articulo 43. Ordenacién urbanistica de las villas.

Cuando el planeamiento de las zonas turisticas, o los planes de modernizacion, mejora e
incremento de la competitividad, delimiten areas destinadas al uso turistico en la modalidad
extrahotelera y tipologia de villa, ademas de cumplirse con las densidades de unidades de
alojamiento por hectarea, emplazamientos y demas limites establecidos en el articulo 31 de
la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, se
seguiran los criterios respecto a las reservas de espacios libres, dotaciones y equipamientos
contenidas en el articulo 36, apartado 1, letra b) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.
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Articulo 44. Transformacién de usos residenciales en villas.

1. El planeamiento urbanistico, o los planes de modernizacion, mejora e incremento de la
competitividad, podran delimitar en las zonas turisticas areas o urbanizaciones en que se
autorice la conversion de viviendas individualizadas y aisladas a la tipologia de villa,
recalificando las parcelas al uso turistico, siempre que cumplan las siguientes
caracteristicas:

a) Que las dimensiones de la parcela, niumero de plantas y superficie Util de las villas
respondan a los estandares turisticos establecidos.

b) Que la unidad de alojamiento cumpla con los criterios de distribucion por zonas,
requerimientos minimos de superficie Util, servicios, instalaciones, y equipamiento que se
establezcan en el Reglamento de la actividad turistica de alojamiento para esta modalidad y
tipologia.

c) Que la distribucion de superficie y accesos impida, en cada villa, la contratacion por
habitaciones o la coincidencia de usuarios diferentes.

2. Las solicitudes de autorizacién de proyectos de la modalidad y tipologia de villa, que
provengan de parcelas previamente calificadas con usos residenciales incluidas en las areas
o urbanizaciones sefialadas por el planeamiento en las que se autorice la conversion, se
presentara ante el cabildo insular, acompafada de una memoria en que se acredite la
concurrencia de las condiciones sefaladas en el apartado anterior de este articulo.

TITULO V

Inspeccion técnica turistica

CAPITULO |

De los informes técnicos turisticos

Articulo 45. Deber de presentacion de los informes técnicos turisticos.

1. Los propietarios de establecimientos turisticos, o comunidades de propietarios de
establecimientos turisticos en su caso, conforme al apartado 2 del articulo 22 de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacién turistica de Canarias, deberan
presentar periddicamente, cuando hayan alcanzado la antigliedad establecida en el articulo
34 de dicha Ley, ante el departamento competente en materia de turismo de la
Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias, el informe técnico turistico
suscrito por una entidad técnica acreditada, en los términos establecidos en este
Reglamento.

2. El plazo para el cédmputo de la antigiedad del edificio debe de entenderse como el
transcurrido desde la fecha de terminacion total de su construccion, acreditindose mediante
cualquiera de los siguientes documentos:

a) Certificado final de obras.
b) Licencia de ocupacion.
c¢) O por cualquier otro medio de prueba admisible en derecho.

Articulo 46. Capacitacion para la emision del informe técnico turistico.

Los informes deberan siempre suscribirse por técnico facultativo competente. A tales
efectos, se considera como tal el que esté en posesidon de cualquiera de las titulaciones
académicas y profesionales habilitantes para la redaccién de proyectos o direccién de obras
y direccion de ejecucion de obras de edificacion, segun lo establecido en la Ley 38/1999, de
5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, o haya acreditado la cualificacién
necesaria para la realizacion de los informes técnicos turisticos, segun lo establecido en la
disposicion final decimoctava de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas.
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Articulo 47. Consecuencias del incumplimiento del deber de presentacion de los informes
técnicos turisticos.

1. Si transcurridos los plazos legalmente establecidos, segun el articulo 34 de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, para la
presentacion de los informes técnicos turisticos, estos no se hubieran presentado en tiempo
y forma, sin perjuicio de las sanciones administrativas que pudieran corresponder, la
Administracién turistica competente, podra requerir al titular del establecimiento para que
cumpla con el citado deber, otorgando el plazo establecido para la formalizacion de dichos
informes, tal y como se recoge en el articulo siguiente.

2. En el supuesto de que transcurrido el plazo conferido, este no se hubiese presentado,
la administracion turistica competente podra, encargar, los referidos informes, o bien a sus
técnicos facultativos competentes, o a las entidades facultadas para la emisién de informes
técnicos turisticos acreditadas de conformidad con lo establecido en este Reglamento, en
cuyo caso, tanto los honorarios a percibir en tal concepto por las entidades acreditadas,
como los gastos que deriven de su emisién cuando la misma sea llevada a cabo por los
propios técnicos facultativos de la Administracion, seran por cuenta del obligado.

Articulo 48. Formalizacion de los informes técnicos turisticos.

1. Sin perjuicio del cumplimiento de los plazos establecidos en el articulo 34 de la ley
2/2013, de 29 de mayo, en sus apartados 2 y 3, los informes técnicos turisticos se
formalizaran en el plazo maximo de dos meses, desde la realizacién de la ultima visita de
comprobacion, en ejemplar triplicado. Un ejemplar del informe se entregara al titular del
establecimiento que haya encargado el informe, otro quedara en manos de la entidad
acreditada y el tercero se enviara, en el plazo maximo de un mes desde su formalizacion, a
la administracion turistica, pudiendo remitirse en soporte digital o por medios informaticos.

2. La realizacion y presentacion de los informes técnicos turisticos se entiende en todo
caso sin perjuicio de las atribuciones y facultades atribuidas a la Inspeccién Turistica, que
podra en todo momento llevar a cabo las visitas de inspeccion que estime oportunas, asi
como verificar aleatoriamente la concordancia de los informes presentados con la realidad.

Articulo 49. Contenido y alcance de los informes técnicos turisticos.

1. Los informes técnicos turisticos contendran, de manera detallada los aspectos
relacionados en el anexo del presente Reglamento, en relacion con los datos de las
edificaciones en cuanto a su identificacion y localizacion, condiciones y analisis del estado
actual asi como el alcance y valoracién del estado de conservacion de las mismas, la
determinacién de si son susceptibles o no de incorporar ajustes razonables en materia de
accesibilidad y en su caso, la certificacion energética.

2. Sin perjuicio de lo anterior, el informe técnico podra ser cumplimentado de acuerdo
con el modelo al que se refiere la disposicidn adicional Unica del presente Reglamento.

Articulo 50. Resultados de los informes técnicos turisticos.

1. Los informes técnicos turisticos, deberan concluir en apartado independiente, cual es
la Valoracion Final del estado de Conservacion del Edificio, que se realizara en los términos
de, favorable o desfavorable, a efectos del mantenimiento de la eficacia de sus conclusiones,
cinco anos, a partir de su fecha de emision.

2. Se debera atender a los siguientes criterios:

a) En el supuesto de que las conclusiones del informe técnico sean desfavorables, el
informe técnico debera contener, los siguientes apartados:

Medidas recomendadas para la subsanacién, en su caso, de las deficiencias detectadas
sefalandose expresamente si el establecimiento puede subsanar las mismas mediante una
rehabilitacion parcial o total, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de inicio y
ejecucion, o si la indole e intensidad de las reparaciones aconsejan demolicién y sustitucion,
en su caso, por sobrepasar el limite del deber de conservacion.

Plazos necesarios, en su caso, para llevar a cabo las obras necesarias.
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Indicacion relativa, en su caso, a si se supera el limite legalmente establecido del deber
de conservacion, que incluya una valoracién estimada del coste de reposicion de la
construccion o instalaciones, correspondientes con porcentaje (%) sobre el valor total de
reposicion.

b) En el supuesto de que la conclusion del informe técnico turistico sea desfavorable y
exista peligro inminente o se deduzca que sea necesario adoptar medidas de seguridad para
las personas, el informe sera remitido al Ayuntamiento del término municipal donde se
encuentre ubicado el establecimiento, para que adopte las medidas correspondientes,
conforme a lo establecido en la normativa de ordenacion del territorio de Canarias. Este
informe debera suscribirse por técnico competente y contendra la descripcion detallada de
las causas que motivan el peligro inminente, asi como las medidas necesarias que se deban
adoptar.

CAPITULO I

Entidades facultadas para emitir informes técnicos turisticos

Articulo 51. Acreditacién de entidades facultadas para emitir los informes técnicos
turisticos.

Podran ser acreditadas como entidades facultadas para la emisién de informes técnicos
turisticos las personas fisicas y las personas juridicas legalmente constituidas que:

a) No dependan ni estén vinculadas a entidades o empresas de la construccion, de la
promocién inmobiliaria, o la actividad turistica.

b) No incluyan en su objeto social o en sus fines, a promociéon inmobiliaria, la
construccion, la administracion de inmuebles, la intermediacion en el sector inmobiliario o la
actividad turistica.

c) Que para la emision de los informes técnicos turisticos cuenten con técnicos
facultativos competentes.

Articulo 52. Documentacién acreditativa de los requisitos técnicos y profesionales.

1. A los efectos de obtener la acreditacion como entidad facultada para emitir los
informes técnicos turisticos, con caracter previo al inicio de la actividad, las personas o
entidades interesadas deberan presentar la solicitud de acreditacion, segun modelo
normalizado aprobado al efecto, acompanada de la declaracidon responsable prevista en el
articulo 71.1 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, debiendo contener en
todo caso lo siguiente:

a) Los datos de la entidad o persona fisica cuya acreditacion se pretende. Las entidades
que presten su asistencia desde distintos centros, deberan declarar sus emplazamientos e
identificar la asistencia técnica que prestan desde cada uno de ellos.

b) Declaracion relativa a que el responsable que ha de suscribir los informes técnicos,
esta inscrito en el correspondiente Colegio Profesional y posee el certificado que asi lo
acredita.

Cuando se trate de personas juridicas o agrupacion de profesionales, la declaracion
responsable vendra suscrita por cada uno de los profesionales que la integren.

c) Relacién del material y del equipo técnico del que se dispone para emitir informes
técnicos turisticos, declarando estar en posesion de la documentacion técnica y acreditativa
pertinente.

d) Relacién de los técnicos facultativos competentes de los que se dispone, con sus
titulaciones, indicando cual es el responsable de la suscripcion de los citados informes.

e) Declaracion de poseer poliza de cobertura de riesgos por responsabilidad civil
profesional, haciendo constar los factores que se han tenido en cuenta a la hora de fijar la
cobertura del seguro contratado.

f) Declaracion relativa a que ninguna de las personas que intervendran en la emision y la
suscripcion del informe técnico de turismo, estan vinculadas o relacionadas directamente con
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entidades o empresas de la construccién, de la promocién inmobiliaria, o la actividad
turistica.

2. Los responsables de la emision y suscripcion de los informes técnicos de turismo
aportaran, asimismo, cualquier otra documentacion que demuestre su capacitacion y
conocimientos para realizar, emitir y suscribir dichos informes.

Articulo 53. Lugares de presentacion de la solicitud de acreditacion.

La solicitud de acreditacion se podra presentar por los cauces previstos en el articulo
38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. Asimismo también podra presentarse a
través de la sede electronica del departamento de la Administracion Publica de la
Comunidad Auténoma de Canarias con competencias en materia de turismo.

Articulo 54. Modificacion de datos.

1. El departamento responsable en materia de turismo velara por el cumplimiento de los
requisitos exigibles a las entidades facultadas para la emision de informes técnicos turisticos,
para lo cual podra comprobar, verificar e investigar los datos, manifestaciones y documentos
incorporados a la solicitud de acreditacion.

2. Las entidades facultadas para la emision de informes técnicos turisticos deberan
comunicar cualquier modificacién de los datos incluidos en la declaracién responsable, en el
momento que se produzca el cambio.

Articulo 55. Incumplimiento de los requisitos exigibles a las entidades facultadas para la
emisién de informes técnicos turisticos.

El incumplimiento de los requisitos exigibles a las entidades facultadas para la emision
de informes técnicos turisticos por este Reglamento conllevara la aplicacion de lo previsto en
el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

CAPITULO Il

Registro de entidades facultadas para emitir informes técnicos turisticos

Articulo 56. Definicion y naturaleza juridica.

1. El Registro de Entidades facultadas para la emision de informes técnicos turisticos es
un registro publico de naturaleza administrativa en el que se contiene informacion de las
entidades que acrediten estar facultadas para la realizacién y emision de informes técnicos
turisticos.

2. El Registro de Entidades facultadas para la emision de informes técnicos turisticos
atendera al principio de publicidad, y se tendra acceso al mismo en los términos establecidos
en la normativa de aplicacion de los registros publicos.

Articulo 57. Dependencia organica.

El Registro de Entidades facultadas para la emision de informes técnicos turisticos
estara adscrito al 6rgano competente en materia de ordenacion turistica, sin perjuicio de las
potestades de direccion y coordinacion que puedan ejercer otros 6rganos superiores en el
marco de lo previsto en el reglamento organico del departamento competente en materia de
turismo de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Canarias.

Articulo 58. Objeto de inscripcion.

En el Registro de Entidades facultadas para la emisiéon de informes técnicos turisticos se
inscribiran:
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a) Los datos contenidos en las declaraciones responsables a que se refiere el articulo 52
del presente Reglamento.

b) Cualquier modificacién comunicada por las entidades de los datos incluidos en la
solicitud de acreditacion.

c) El contenido de las resoluciones judiciales firmes que afecten a los datos de las
inscripciones practicadas.

d) El contenido de los actos administrativos que afecten a los datos inscritos.

e) Cualquier otra que reglamentariamente se determine.

Articulo 59. Funciones.

El Registro de Entidades facultadas para la emision de informes técnicos turisticos
tendra las siguientes funciones:

a) Expedicion de certificaciones de los asientos de inscripcion.
b) La emision de la informacion que sea solicitada.

c) El andlisis de los asientos inscritos.

d) Otras que legal o reglamentariamente se establezcan.

Articulo 60. Practica de la inscripcion.

1. Presentada la solicitud de acreditacion, en los términos establecidos en el presente
Reglamento, examinada la documentacién aportada y efectuadas, en su caso, las oportunas
comprobaciones, se efectuaran de oficio las inscripciones en el Registro.

2. Simultdneamente a la inscripcion, se expedira y notificara al interesado documento
que acredite fehacientemente que la inscripcién ha sido practicada. Este documento sera
individual e intransferible, y contendra el objeto del acto registral y los datos inscritos y
actualizados relativos a la acreditacion de la entidad.

3. Cuando del analisis de los asientos resultase la necesidad de subsanar o mejorar
alguno de los datos inscritos, el érgano que efectud la inscripcion debera proceder a la
subsanacion o mejora y emitir y notificar un nuevo documento acreditativo de la inscripcion.

Disposicién adicional unica. Modelo de Informe técnico turistico.

Se podran utilizar, otorgandoles valor de modelo normalizado de informe técnico
turistico, las fichas incluidas en el «Anexo Il Modelo tipo informe de evaluacion de edificios»
del Real Decreto 233/2013, de 5 de abiril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del
alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas, o
norma que lo desarrolle o sustituya, asi como cuanta documentacién grafica o escrita
considere necesaria el técnico firmante, para documentar y razonar los términos en que se
manifiesta.

Disposicidn transitoria unica. Proyectos de renovacién ejecutados.

Aquellos proyectos de renovacion de establecimientos turisticos de alojamiento, que
cumplan con lo previsto en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion
turistica de Canarias, que hubieran finalizado su ejecucién antes de la entrada en vigor del
presente Reglamento, dispondran de un plazo de seis meses a partir de esa fecha, para
solicitar al cabildo insular correspondiente que se pronuncie sobre el derecho a la obtencion
de las nuevas plazas de alojamiento adicionales que le correspondan por no haberse
materializado la totalidad en el establecimiento renovado, conforme a lo establecido en el
articulo 18.5.

ANEXO
Contenido de los informes técnicos turisticos (articulo 49)
A. Datos de identificaciones generales.

A.1 Datos de la entidad acreditada, responsable de la emisién del informe técnico.
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A.1.1 Denominacién, domicilio, teléfono y correo electrénico.

A.1.2 Numero y alta en el registro de entidades de inspeccion técnica turistica.

A.1.3 Declaracién responsable de los técnicos firmantes de cada uno de los informes
que puedan conformar el informe técnico turistico, donde se haga constar que no se esta
relacionado directamente con el disefio, redaccion y direccion de obra del establecimiento
objeto del informe.

A.2 Datos identificativos de la persona o personas facultativas que suscriben y/o
participan en la emisién del informe técnico turistico, con indicacién de los datos
correspondientes al técnico responsable de la firma del informe técnico turistico.

A.2.1 Nombre y apellidos.

A.2.2D.N.I

A.2.3 Numero de colegiado.

A.2.4 Direccion a efectos de notificacion, localidad y provincia con CP.
A.2.5 Teléfono y/o mévil de contacto.

A.2.6 Direccion de correo electrénico, en su caso.

A.3 Datos de las personas propietarias. Se deberan indicar los siguientes datos minimos
de las personas propietarias del establecimiento o, en su caso, de su representante, asi
como de la comunidad de propietarios del establecimiento.

A.3.1 Régimen juridico de la propiedad del establecimiento (comunidad de propietarios,
propietario Unico, varios propietarios, otros).
A.3.2 Datos de las personas propietarias y/o de sus representantes indicando:

A.3.2.1 Nombre y apellidos.

A.3.22D.N.l,N.lLF. o C.L.LF.

A.3.2.3 Direccion a efectos de notificacion, localidad y provincia con CP.
A.3.2.4 Teléfono y/o movil de contacto.

A.3.2.5 Direccion de correo electrénico, en su caso.

B. Datos de la visita al edificio.

B.1 Periodo al que corresponde la emision del informe técnico en relacion al articulo 34
de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, en supuesto de apartado 2, apartado 3, o bien el apartado
4,

B.2 Fecha de la visita o visitas realizadas al objeto de la emisién del informe técnico
turistico.

B.3 Medios empleados durante la visita.

B.4 Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas
para la subsanacion de deficiencias detectadas en las anteriores inspecciones técnicas del
edificio, si fuera el caso.

B.5 Medidas inmediatas de seguridad, en su caso, adoptadas durante la visita.

B.6 Referencias a proyectos tramitados anteriormente o documentos acreditativos, tales
como certificados finales, recibos de impuestos de bienes inmuebles o certificados de
antigliedad, fotografias, etc.

C. Datos de identificacion de las edificaciones.
C.1 Datos generales.

C.1.1 Direccidn y ubicacién del establecimiento detallando la localidad y provincia (CP).
C.1.2 Referencia catastral.
C.1.3 Antigliedad de la edificacion.

C.2 Datos a efectos turisticos.

C.2.1 Modalidad, tipologia y categoria del establecimiento.
C.2.2 Nombre comercial.
C.2.3 Numero de unidades y plazas de alojamiento autorizadas.

C.3 Datos urbanisticos.
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C.3.1 Clasificacion y calificaciéon del suelo.

C.3.2 Ficha urbanistica segun el planeamiento vigente, ordenanzas municipales,
edificabilidad, estandar de densidad de m? por plaza de alojamiento.

C.3.3 Dimensiones y superficie de la parcela, detallando la ocupacién del
establecimiento, la superficie destinada a cada programa con el que se cuente
(equipamientos, zonas ajardinadas, aparcamientos sobre rasante, otros).

C.4 Descripcion del edificio.

C.4.1 Descripcion de la geometria del edificio.

C.4.2 Tipologia edificatoria.

C.4.3 Cuadro de superficies utiles y construidas, por plantas, por cada uno de los
espacios que conforman el programa asi como de cada uno de los diferentes tipos de
unidades de alojamiento con las que se cuente, con expresion de parciales y totales.

C.5 Archivos graficos.

C.5.1 Plano de situacion y emplazamiento del edificio, con indicacién de las superficies
ocupadas, superficies ajardinadas y superficies destinadas a equipamientos
complementarios, en su caso, de que dispone.

C.5.2 Planos de distribucion de cada una de las plantas que componen el edificio a
escala minima 1/100.

C.5.3 Planos de alzados de cada una de las fachas y secciones longitudinal y transversal
del edificio a escala minima 1/100, que defina completamente la geometria y caracteristicas
del mismo.

C.5.4 Plano de cada uno de los diferentes tipos de unidades de alojamiento con
amueblamiento real del mismo, a escala minima 1/100.

C.5.5 Fotografias, en color, que identifiquen el edificio.

D. Datos relativos al uso efectivo del establecimiento.

D.1 Relacion de unidades y/o viviendas con las que cuenta el edificio con expresion
detallada del uso al cual se destina cada una de ellas.

D.2 En el supuesto de uso turistico: unidades y plazas de alojamiento en explotacion,
plazas que estan siendo destinadas a usos no autorizados, o0 se encuentran en situacion de
abandono.

D.3 Cumplimiento de la inscripcidn registral del uso a que estan destinados la parcela y
el inmueble, conforme a lo prescrito en el articulo 23 de la Ley de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias.

E. Estado actual de la edificacion. Datos de los sistemas constructivos de la edificacién.
Valoracion del estado de conservacion.

E.1. Contenido minimo informe apartado 34.2 de la Ley de renovacion y modernizacion
turistica de Canarias.

En el supuesto del informe técnico turistico, recogido en el apartado 34.2, de la Ley de
renovacion y modernizacién turistica de Canarias, referido a determinar el estado de sus
instalaciones, condiciones de seguridad asi como los factores que incidan en la calidad de
su imagen, el informe técnico debera contener los siguientes datos minimos,
independientemente de que se puedan aportar todos aquellos que el técnico firmante del
informe considere necesarios para documentar y razonar los términos solicitados.

E.1.1 Datos.

E.1.1.1 Cumplimiento y justificacion de las normas de aplicacion en relacién a los
requisitos técnicos de equipamientos y servicios asi como de otras normas de obligado
cumplimiento, que afecten a la seguridad y accesibilidad del establecimiento.

E.1.1.2 Descripcién normalizada del estado actual de la edificacion en relacion a los
parametros que determinan sus condiciones técnicas relativas a los sistemas que componen
el mismo, tales como cerramientos verticales y cubiertas incluyendo situacion vy
comportamiento en cuestiones de seguridad de uso, evacuacion de agua y comportamiento
frente a la humedad, sistemas de compartimentacién, sistemas de acabado, sistemas de
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acondicionamiento ambiental, su aislamiento acustico y otras caracteristicas que sean
exigibles, en su caso.

E.1.1.3 Descripcion del estado actual en relacion a las instalaciones del edificio tales
como, proteccién contra incendios, anti-intrusidn, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sdlidos, ventilacion,
telecomunicaciones, instalaciones térmicas del edificio y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar térmica o
fotovoltaica y otras energias renovables.

E.1.2 Valoracion del estado de conservacion.

E.1.2.1 Valoracidon del estado de conservacién del edificio, favorable o desfavorable,
para cada uno de los sistemas analizados, donde se especifiquen como minimo las
deficiencias detectadas de todo aquello referido a determinar el estado de sus instalaciones,
condiciones de seguridad asi como los factores que incidan en la calidad de su imagen, con
indicacion de: localizacién de la deficiencia, breve descripcion de la misma, pruebas o
ensayos realizados, observaciones, fotografias identificativas.

E.1.2.2 Las Condiciones Basicas de accesibilidad, en aplicacion del CTE-DB-SUA 9 para
el uso correspondiente, en cuanto a condiciones funcionales, dotaciones de elementos
accesibles, dotacion y caracteristicas de la informacién y sehalizacion de elementos
accesibles, asi como valoracion final de las condiciones basicas de accesibilidad y los
ajustes razonables en el supuesto de que el mismo no satisfaga completamente dichas
condiciones.

E.1.2.3 En su caso, certificado de eficiencia energética.

E.2 Contenido minimo informe-apartado 34.3 de la Ley de renovaciéon y modernizacion
turistica de Canarias.

En el supuesto del informe técnico turistico, recogido en el apartado 34.3 de la Ley de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, referido a determinar la estabilidad,
estanqueidad y consolidacién estructurales de acuerdo con lo establecido en la normativa de
edificacién, debera contener los siguientes datos minimos, independientemente de que se
puedan aportar todos aquellos que el técnico firmante del informe considere necesarios para
documentar y razonar los términos solicitados:

E.2.1 Datos relativos al informe del apartado 34.3 de la Ley.

Descripcion del estado actual de la edificacién en relacidn a los parametros que
determinan sus condiciones técnicas relativas al tipo de cimentacién superficial y/o profunda,
sistemas de contencidn, sistema estructural portante y sistema de estructura horizontal, asi
como de otras caracteristicas que sean apreciables.

E.2.2 Valoracion del estado de conservacion.

E.2.2.1 Valoraciéon del estado de conservacién del edificio, favorable o desfavorable,
para cada uno de los sistemas analizados, donde se especifiquen como minimo las
deficiencias detectadas de todo aquello referido a determinar la estabilidad, estanqueidad y
consolidacion estructurales, con indicacion de: localizacion de la deficiencia, breve
descripcion de la misma, pruebas o ensayos realizados, observaciones, fotografias
identificativas.

E.2.2.2 Las condiciones basicas de accesibilidad, en aplicacién del CTE-DB-SUA 9 para
el uso correspondiente, en cuanto a condiciones funcionales, dotaciones de elementos
accesibles, dotacion y caracteristicas de la informacion y sefalizacion de elementos
accesibles, asi como valoracion final de las condiciones basicas de accesibilidad y los
ajustes razonables en el supuesto de que el mismo no satisfaga completamente dichas
condiciones.

E.2.2.3 En su caso, certificado de eficiencia energética.

E.3 Contenido minimo informe periédico apartado 34.4 de la Ley de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias.
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El informe periédico al que hace referencia el apartado 4 del articulo 34 de la Ley 2/2013,
de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, debera incluir todo el contenido al que
se hace referencia en el presente anexo.

Este texto consolidado no tiene valor juridico.
Mas informacion en info@boe.es
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